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Opatreni obecné povahy ¢. 1/2009
([

ZMENA C. 3 UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO
UTVARU VELKE PRILEPY

TXdTdTdbhdddbhdrdrdbdrdbdbdbbhbdbhbbddrdrdrdbdbdbdbdbrddbrbrdrddrds
Zastupitelstvo obce Velké Prilepy, prislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni pozdé&jSich predpist, za pouziti § 43
odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebniho zakona, § 13 a ptilohy ¢. 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o izemné& analy-
tickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence izemné planovaci ¢innosti,
§ 171 a nasledujicich zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni zakona €. 413/2005 Sb., ve spojeni
s ustanovenim § 188 odst. 4 stavebniho zakona,

vydava

svym usnesenim ze dne 27. ledna 2009

zménu ¢. 3 uzemniho planu sidelniho tGtvaru Velké Prilepy

(dale jen ,,zména &. 3), kterou se méni zavazna ¢ast uzemniho planu sidelniho utvaru Velké Ptilepy”
takto:
1. Nové€ se vymezuji funkéni plochy pro bydleni
a) nizkopodlazni bydleni, oznacena v grafické ¢asti zmény €. 3 jako lokalita 3/4.
b) nizkopodlazni bydleni venkovského typu, oznacena v grafické casti zmény €. 3 jako lokalita 3/1.
2. Nov¢ se vymezuji funkcni plochy pro sport a rekreaci
a) sport a rekreace I, oznaCena v grafické Casti zmény €. 3 jako lokalita 3/2;
b) sport a rekreace II, oznacena v grafické ¢asti zmeny €. 3 jako lokalita 3/3.

3. Nové se vymezuje funkéni plocha zmén USES — interakéni prvky, oznaGena v grafické Gasti
zmény €. 3 jako stavajici polni cesta v lokalité 3/2.

4. Pro funkéni plochy vymezené v odstavcich 1 az 3 jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti (dale jen ,,regulativy) v kapitole 4 textové ¢asti zmény €. 3.

5. Funkéni plocha lokality 3/3 se zatazuje do zastavitelné plochy, lokalit 3/1 a 3/4 jsou jako zastavi-
telné plochy vymezeny jiz v platném Gzemnim planu sidelniho Gtvaru Velké Piilepy.

6. Funk¢ni plocha lokality 3/2 je nezastavitelnd, vyjma staveb uvedenych v § 103 odst. 1 pism. a) bo-
dech 1 az 3 av § 104 odst. 2 pism. d), které jsou ptipustné.

1) Uzemni plan sidelniho Utvaru Velké Pilepy byl schvalen usnesenim Obecniho zastupitelstva ve Velkych Pilepech dne 27. bfezna 1996, jehoz zavazna &ast byla
vyhlaSena obecné zavaznou vyhlaskou obce Velké Prilepy €. 2/1996 s tcinnosti od 30. dubna 1996, ve znéni pozdéjSich zmén.
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7. Zména €. 3 nevymezuje zadné plochy pro vefejné prospesné stavby ani vetrejné prospéSna opatieni
¢i asanace.

8. Nedilnou soucasti zmeény €. 3 je textova ¢ast a tyto vykresy grafické casti
a) €. 2 — Vykres zdkladniho ¢lenéni uzemi, 1 : 10 000,
b) ¢. 3 — Hlavni vykres zmény €. 3, 1 : 5000

9. Ode dne tc¢innosti zmény €. 3 (§ 173 odst. 1 spravniho fadu) plati nadale obecné¢ zavazna vyhlaska

obce Velké Piilepy €. 2/1996, kterou se vyhlaSuje zavazné ¢ast uzemniho planu sidelniho ttvaru
Velké Ptilepy, ve znéni pozd¢jSich zmén, pokud toto opatieni obecné povahy nestanovi jinak.

Odidvodnéni

Odivodnéni zmény €. 3 izemniho planu sidelniho utvaru Velké Piilepy (déle jen ,,zména €. 3°) obsa-
huje textovou a grafickou ¢ast.

A. TEXTOVA CAST

1. Odivodnéni zmény €. 3 zpracované projektantem v rozsahu casti II odst. 1 pism. a) azZ e)
prilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. jako samostatna ¢ast izemné planovaci dokumentace
zmény €. 3 je nedilnou soucasti tohoto odivodnéni.

2. Postup pri porizeni zmény ¢. 3
Poftizeni zmény €. 3 schvdlilo Zastupitelstvo obce Velké Ptilepy usnesenim na svém zasedani ko-
naném dne 20. prosince 2004, a to jeSté za platnosti starého stavebniho zdkona €. 50/1976 Sb.,
0 Uzemnim plédnovani a stavebnim tadu (stavebni zékon), v platném znéni, soucasné¢ vyhladseno
pfijimani Zadosti a navrhl od 1. ledna 2005 do 31. bfezna 2005.

Po 1. lednu 2007 bylo pokraovano v pofizovani zmény €. 2 v rezimu nového stavebniho zdkona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), za pouziti pfechodnych
ustanoveni nového stavebniho zékona.

Pfi pofizovani a vydavani zmény €. 3 se postupovalo podle § 55 odst. 2 a § 188 odst. 3 stavebniho
zékona v etapach ,,zadani* a ,,navrh. Zpracovani konceptu zmény €. 1 nebylo pozadovano.

Zastupitelstvo obce Velké Prilepy schvalilo usnesenim ze dne 27. bfezna 2007 Ing. Marii Pal-
koskovou pro spolupraci s pofizovatelem zmény €. 3 jako ,,uréeného zastupitele* ve smyslu sta-
vebniho zakona.

Pofizovani ..,zadani* zmény €. 3 probihalo opakované, protoZe prvni projednavani navrhu zadani
zmény €. 3 na jate roku 2007 nebylo v souladu s novym stavebnim zakonem, protoZe jej provadél
Obecni ufad Velké Prilepy jako potfizovatel, aniz by zajistil splnéni kvalifikacnich pozadavk pro
vykon tzemn¢ pladnovaci ¢innosti, jak je pozadovano v § 6 odst. 2 stavebniho zékona, potizovani
tudiz nebylo provadéno opravnénym spravnim organem.

Po ukonceni smlouvy s Ing. arch. Parmou bylo provadény dalsi kroky v pofizovani zmény €. 3 jiz
v soucinnosti se spolecnosti PRISVICH, s.r.0., ktera zajistila legislativné spravny postup.
Pofizovatelem zmény €. 3 zUstal i pfi opakovaném projednavani piepracovaného navrhu zadani
zmeény €. 3 Obecni ufad Velké Ptilepy, ktery zajistil v souladu s § 6 odst. 2 stavebniho zékona spl-
néni kvalifikacnich pozadavkl pro vykon uzemné planovaci ¢innosti podle § 24 stavebniho za-
kona uzavienim smlouvy pravnickou osobou, spole¢nosti PRISVICH, s.r.o., IC 27101053, jejiz
pracovnik, Ing. Ladislav Vich, ma osvédeni zvlastni odborné zpusobilosti v uzemnim planovani
¢. 800017664 a splnuje kvalifikaéni pozadavky vzdélani a praxe. Uzavieni smlouvy se spole¢nosti
PRISVICH, s.r.0., na pofizeni zmény €. 3 schvalilo Zastupitelstvo obce Velké Ptilepy usnesenim
na zasedani konaném dne 16. kvétna 2007 podle § 6 odst. 6 pism. b) stavebniho zékona.
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Podruhé byl navrh zaddni zmény €. 3 vystaven k vefejnému nahlédnuti po dobu 30 dnt, a to od
15. srpna 2007 do 13. zati 2007, a souCasné jej porizovatel zaslal subjektim uvedenym v § 47
odst. 2 stavebniho zakona.

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zeméd¢lstvi, uplatnil ve svém sta-
novisku ¢j. 124420/2007/KUSK ze dne 4. zaii 2007 k navrhu zadani zmény ¢. 3 pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivii zmény €. 3 na Zivotni prosttedi, tzv. ,,SEA* dle ptilohy ke staveb-
nimu zdkonu. Divodem tohoto pozadavku bylalokalita Z3-2 s navrzenym funk¢nim vyuzitim pro
areal golfového hfisté€ s pfisluSnym zdzemim na pozemcich v Uzemi, kde je zemédélsky pudni
fond zatazen do 1. tfidy ochrany. Pozadavek byl doplnén do zadéni s tim, Ze v souladu se staveb-
nim zakonem musi byt provedeno vyhodnoceni udrzitelného rozvoje, jehoz je SEA soucasti.

Na zéklad¢ vyhodnoceni uplatnénych pozadavk, stanovisek, podnéti a pfipominek potfizovatel
ve spolupraci s ur€enym zastupitelem, Ing. Marii Palkoskovou, upravil navrh zadani zmény ¢. 3
a predlozil jej ke schvaleni Zastupitelstvu obce Velké Prilepy.

Zadéani zmény €. 3 schvalilo Zastupitelstvo obce Velké Piilepy usnesenim na svém zasedani kona-
ném dne 7. listopadu 2007 podle § 47 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.

Navrh zmény €. 3, v€etn¢ vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi, zpracovala v dubnu 2008
spoleénost TRIAgis s.r.o., IC 27255701, projektantem Ing. arch. Tomas Russe, autorizovanym
architektem CKA 03228 pro obor uzemni planovani a pozemni stavby, na zakladé schvaleného
zadani a podle stavebniho zdkona a provadéci vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemn¢ analytickych
podkladech, izemné¢ planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tuzemné planovaci ¢innosti.

Spolecné jednani o navrhu zmény €. 3 se podle § 50 odst. 2 stavebniho zdkona uskutecnilo dne
13. kvétna 2008 v zasedaci mistnosti Obecniho ufadu Velké Prilepy. Navrh zmény €. 3 byl na za-
klad¢ vyhodnoceni vysledkl spolecného jednani a pokyna pro upravu navrhu zpracovanych pofti-
zovatelem, projektantem upraven a spolu se zpravou o jeho projednani predlozen potizovatelem
podle § 51 odst. 1 stavebniho zdkona dne 7. fijna 2008 k posouzeni Krajskému ufadu Stredoce-
ského kraje, odboru uzemniho a stavebniho fizeni, ktery vydal dne 20. fijna 2008 souhlasné stano-
visko ¢j. 154812/2008/KUSK.

Vetejné projednani upraveného a posouzené¢ho navrhu zmény €. 3 podle § 52 odst. 1 stavebniho
zakona s vykladem projektanta, Ing. arch. TomaSe Russe, natidil pofizovatel na 17. prosince 2008
od 17.00 hodin v kinosale Velké Prilepy.

Poftizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednédni a zpracoval na-
vrh rozhodnuti o 1 ndmitce uplatnéné k navrhu zmeény ¢. 3 podle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona.
Na zéklad¢ vyhodnoceni vysledkli projednani a navrhu rozhodnuti o namitce nebyly provedeny
z4dné upravy navrhu zmény €. 3 a pofizovatel podal navrh na jeho vydani Zastupitelstvu obce
Velké Prilepy podle § 54 odst. 1 stavebniho zakona.

. Vysledek prezkoumiani souladu navrhu zmény ¢. 3 s politikou uzemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem [§ 53 odst. 4 pism. a) stavebniho zédkona]

Uzemi obce Velké Prilepy je souéasti rozvojové oblasti ,,O0B1 Rozvojova oblast Praha“ vymezené
spravnim obvodem obce s rozifenou pilisobnosti, mésta Cernosice, dle Politiky izemniho rozvoje
Ceské republiky (PUR CR) schvélené usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 561 ze dne 17. kvétna
2006. Pro feseni zmény &. 3 nevyplyvaji z PUR CR 7adné pozadavky.

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady tzemniho rozvoje Stfedodeského kraje, nebyla
dosud podle § 41 stavebniho zdkona vydana, soulad s touto dokumentaci proto nelze posoudit.

Uzemi obce Velké Prilepy lezi v izemi feSeném uzemnim planem velkého tizemniho celku (UP
VUC) Prazského regionu, schvaleného dne 18. prosince 2006 usnesenim &. 55-15/2006/ZK Zastu-
pitelstva StfedoCeského kraje (zpracovatel AURS, spol. s r.o0., Ing. arch. M. Kérner, CSc., a kol.),
ktery nesleduje v feSeném tzemi Zadny rozvojovy zamér, vyjma navrhovaného koridoru ptelozky
silnice 11/240 dle UP VUC Prazského regionu zapadné od lokality 3/2, transformovny 110/22 kV
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a propojeni regiondlnich koridor. Tyto zdméry se lokality 3/2 nedotykaji a nejsou s ni v kolizi.
Pro fesené uzemi zmény &. 3 nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky z téch &asti UP VUC Praz-
ského regionu, které nepozbyly platnosti dle § 187 odst. 7 stavebniho zdkona a jsou zdvazné pro
potfizovani izemnich plant podle § 189 odst. 2 stavebniho zakona.

Navrh zmény & 3 je v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky a v souladu s UP
VUC Prazského regionu.

. Vysledek prezkoumani souladu navrhu zmény €. 3 s cili a ukoly uzemniho plinovani,
zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a po-
Zadavky na ochranu nezastavéného uzemi [§ 53 odst. 4 pism. b) stavebniho zdkona]

Zména ¢. 3 usiluje v feSenych lokalitdich o zajiSténi trvale udrZitelného rozvoje vSech slozek
uzemi a osidleni pifi zachovani a ochran¢ ptirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi,
zejména pak architektonickych a urbanistickych hodnot, pfi zajisténi podminek rozvoje obce a ko-
ordinaci vetejnych 1 soukromych zadméri zmeén v izemi.

Zménou uzemniho planu se vyznamnym zptisobem neméni zakladni udaje o stavu obyvatel, soci-
alni a ekonomické struktufe. Zména €. 3 nenavrhuje nové zastavitelné plochy, jejim ucelem je
zména funkéniho vyuziti nékterych zastavitelnych ploch, vyjma nové specifické plochy arealu gol-
fového hfisté v lokalité 3/2, ktera je z globalniho hlediska nezastavitelnd, ale umoZznuje zastavbu
stavbami uvedenymi v § 103 odst. 1 pism. a) bodech 1 az 3, tj. ,,stavby o jednom nadzemnim pod-
lazi do 25 m’ zastavéné plochy a do 5 m vysky, nepodsklepené, jestlize neobsahuji pobytové mist-
nosti, hygienickad zarizeni ani vytapeni, neslouzi k ustajeni zvirat a nejde o sklady horlavych kapa-
lin a horlavych plynii; stavby pro zemédélstvi o jednom nadzemnim podlazi do 70 m’ zastavéné
plochy a do 5 m vysky, nepodsklepené, s vyjimkou staveb pro ustdjeni zvirat, pro chovatelstvi a ze-
médelskych staveb, které maji slouzit pro skladovani a zpracovani horlavych latek (napr. seniky,
susicky, sklady horlavych kapalin, sklady chemickych hnojiv) a stavby pro plnéni funkci lesa do 70
m’ zastavené plochy a do 5 m vy$ky, bez podsklepeni; a stavbami uvedenymi v § 104 odst. 2
pism. d), tj. ,,stavby do 25 m’ zastavéné plochy a do 5 m vy$ky s jednim nadzemnim podlazim, pod-
sklepené nejvyse do hloubky 3 m*, které jsou piipustné.

Navrzené zmény prispé€ji k vyssi kvalité¢ obytného prostiedi, nebot’ jejich diisledkem bude ome-
zeni rozvojovych ploch pro ekonomické aktivity. Pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi sta-
novilo zadani a podrobné byly feSeny pii spole€ném jednani o navrhu zmény €. 3, zejména na za-
klad€ pozadavku organu ochrany piirody.

Névrh zmény €. 3 je v souladu s cili a ikoly izemniho pldnovani.

. Vysledek prezkoumani souladu navrhu zmény ¢. 3 s poZadavky stavebniho zikona a jeho
provadécich pravnich predpisi [§ 53 odst. 4 pism. c¢) stavebniho zédkona]

Po schvaleni zaddni zmény €. 3 dne 7. listopadu 2007 zajistil potizovatel zpracovani navrhu
zmény €. 3 v rozsahu pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné pladnovaci dokumentaci a zplsobu evidence tzemné planovaci Cinnosti. Pfi projednani
a vydani navrhu zmeény €. 3 bylo postupovéano podle § 188 odst. 3 stavebniho zédkona.

Graficka ¢ast navrhu zmény €. 3 a jeho odlvodnéni byla skladbou vykresii ptizplisobena platnému
UPnSU Velké Piilepy tak, aby byla zachovana navaznost grafické ¢asti i ve zméné &. 2. Podle
odst. 3 ¢asti I a odst. 2 ¢asti Il ptilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. byl do grafické Casti zatazen
,» Vykres zékladniho Clenéni uzemi, 1 : 5000

Pti €lenéni feSeného uzemi zmény €. 3 na plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti podle vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, byly zachovany funkéni plochy vy-
mezené v UPnSU Velké Piilepy. Pro funkéni plochy vymezené zménou &. 3 v lokalitach 3/1 az
3/4 plati podminky pro vyuZiti ploch (regulativy) stanovené v kapitole 4 textové Casti zmeny €. 3,
v ostatnim plati 1 v téchto lokalitach obecné zavazna vyhlaska obce Velké Piilepy €. 2/1996.

Navrh zmény €. 3 je v souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisu.
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6. Vysledek prezkoumani souladu navrhu zmény ¢. 3 s poZadavky zvlastnich pravnich pred-

pisti a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisi, popfipadé s vy-
sledkem FeSeni rozpori [§ 53 odst. 4 pism. d) stavebniho zakona]
Pfi potfizovani navrhu zmény €. 3 byly akceptovany pozadavky dotéenych orgéanti, které uplatnily
ve svych stanoviscich, a to zejména pii spolecném jednani. Pofizovatel, u vefejného projednéni
také spolu s urenym zastupitelem, Ing. Marii Palkoskovou, vyhodnotil uplatnéné stanoviska
a uCinil zavéry, které podle jejich charakteru promitl do ,,Pokynti pro upravu navrhu zmény ¢. 3%,
a to pouze po spolecném jedndni. Podle téchto pokynli byl ndvrh zmény €. 3 pted posouzenim
krajskym ufadem upraven a dan do souladu s pozadavky zvlastnich pravnich ptedpist a stano-
visky dotéenych organti a nasledné vefejné projednan podle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona. Na
zakladé vetejného projednani nedoslo k 7z4dné upravé névrhu zmény €. 3 a takto byl predlozen
zastupitelstvu obce k vydéani. Podrobnosti jsou uvedeny v dokumentech oznacenych jako ,,Vyhod-
noceni spole¢ného jednavani o navrhu zmény €. 3“ a ,,Pokyny pro Gpravu navrhu zmény €. 3 po
spolecném jednani®, které jsou soucasti dokladl o pofizovani navrhu zmény €. 3.

V pribéhu pofizovani navrhu zmény €. 3 nebyly feSeny Zadné rozpory postupem podle § 136
odst. 6 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni zdkona ¢. 413/2005 Sb.

Navrh zmény €. 3 je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpistu a se stanovisky dotce-
nych organi podle zvlastnich pravnich piedpisu.

7. Vyhodnoceni vlivii na udrZzitelny rozvoj tzemi [§ 53 odst. 5 pism. b) stavebniho zakona]

Na zakladé€ schvaleného zadani zmény €. 3 byla soucasti ndvrhu zmény ¢. 3 dokumentace ,,Vyhod-
noceni vlivii zmény €. 3 na udrzitelny rozvoj zemi‘ zpracovana podle pfilohy ¢. 5 k vyhlasce
¢. 500/2006 Sb., z toho ¢ast A ,,Vyhodnoceni vlivii zmény €. 3 na zivotni prostiedi pro ucely posu-
zovani vlivli koncepci na zivotni prostiedi dle ptilohy k zdkonu ¢. 183/2006 Sb. byla zpracovana
autorizovanou osobou podle § 19 zékona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi,
ve znéni pozd¢jSich predpisi, a ¢ast B nebyla zpracovana, podle stanoviska Krajského ufadu Stre-
doceského kraje, ¢j. 124420/2007/KUSK ze dne 4. zati 2007, ,,/lze vyloucit vyznamny viiv predlo-
zené koncepce, samostatné i ve spojeni s jinymi, na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti‘.
Autorizovanou osobou byl Ing. Libor Ladys ze spole¢nosti EKOLA group, spol. s r.o. Casti A vy-
hodnoceni vlivi tvofilo samostatnou slozku navrhu zmény ¢€. 3.

Ostatni ¢asti C az F ,,vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi jsou uvedeny v textové ¢asti
odiivodnéni nadvrhu zmény €. 3 zpracované projektantem dle bodu 1 tohoto odiivodnéni.

8. Stanovisko krajského tradu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi se sdélenim, jak bylo
zohlednéno [§ 53 odst. 5 pism. ¢) stavebniho zakona]

Na podklad¢ ptedlozeného ndvrhu zmény €. 3 a zpracované¢ho vyhodnoceni vlivii zmény €. 3 na
zivotni prostiedi pro ucely posuzovani vlivii koncepci na Zivotni prosttedi spole¢nosti EKOLA
group, spol. s r.o., vydal Krajsky trad Stiedoceského kraje podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona,
jako pfisluSny ufad ve smyslu ustanoveni § 22 pism. e) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivll na zivotni prostiedi, ve znéni pozd¢jSich predpist, souhlasné stanovisko s podminkami pro
fazi vydani, uplatiovani zmény €. 3 a nésledné zpracovani projektové EIA konkrétniho zaméru.
Opatieni k prevenci, vylou€eni, snizeni, popt. kompenzaci neptiznivych vlivii zmény €. 3 na Zi-
votni prostiedi v€etné povinnosti a podminek pro sledovani a rozbor vlivlli na Zivotni prostredi
byly stanoveny komplexné pro dopravu a infrastrukturu, hluk, ovzdusi, zdravi, tzemni systém
ekologickeé stability, faunu, floru, krajinny rdz, kulturni a archeologické pamatky, zemédélsky
ptdni fond (ZPF), vodu a vodni toky a odpady.

Stanovisko krajského ufadu ¢j. 57392/2008/KUSK ze dne 29. kvétna 2008 tvoii ptilohu tohoto
odiivodnéni a v dokladech o potfizovani je uvedeno u spole¢ného jednéni pod pof. €. 6.

Podminky a doporuceni pro vyuziti lokalit zmény €. 3, uvedené v souhlasném stanovisku k ndvrhu
zmény €. 3, byly na zéklad¢ jejich vyhodnoceni a zavéru potizovatele promitnuty do ,,Pokynti pro
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upravu navrhu zmeény €. 3 po spolecném jednani‘‘. Navrh zmény €. 3 byl upraven pred posouzenim
krajskym ttfadem, resp. pfed zah4jenim fizeni o zméné €. 3 podle § 52 odst. 1 stavebniho zékona.

Stanovisko bylo zohlednéno tak, Ze podminky a doporuceni, které 1ze v izemn¢ planovaci doku-
mentaci zmény €. 3 akceptovat z hlediska jejiho charakteru a podrobnosti byly zapracovany do
textoveé Casti zmeény €. 3, zejména pak do kapitoly 4 ,,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s roz-
dilnym zpasobem vyuziti“. Zohlednéni ostatni podminek v podrobnéjsi dokumentaci pti feSeni za-
méru je uvedeno v usneseni o vydani zmény €. 3 v souladu s § 101 odst. 5 zdkona ¢. 100/2001 Sb.

9. Vyhodnoceni tucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavi-
telnych ploch [§ 53 odst. 5 pism. d) stavebniho zakona]

Obec Velké Prilepy mé platny uzemni plan sidelniho Gtvaru schvaleny dne 27. biezna 1996, ve
znéni jeho pozdéjSich zmén. Dle schvalené¢ho zadani nebylo predmétem zmény €. 1 v zasad¢ vy-
mezeni novych zastavitelnych ploch, ale zejména zména vyuziti jiz 1zemnim planem vymezenych
zastavitelnych ploch ¢i zastavéného tizemi tak, aby 1épe vyhovovalo sou¢asnym potfebam rozvoje
obce a stavebnikim. Lokality 3/1 a 3/4 byly jako zastavitelné plochy vymezeny jiz v platném
UPnSU Velké Piilepy a dochézi u nich pouze ke zméné funkéniho vyuziti. Jedinou novou zastavi-
telnou plochu ptedstavuje lokalita 3/3, ale jeji vymeéra je pouze 0,1 ha.

Nezastavitelnou plochou je lokalita 3/2 pro areal golfového hiist€¢ o rozloze 59 ha s moZnosti
umisténi specifickych staveb dle regulativii.

10. Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni

Pofizovatel vefejné projednal upraveny a posouzeny navrh zmény €. 3 dle § 52 odst. 1 stavebniho
zakona a obdrZel nejpozdéji pii vefejném projednani dne 17. prosince 2008 v souladu s § 52
odst. 3 stavebniho zdkona namitku dotcené osoby vymezené v § 52 odst. 2 stavebniho zakona.

Zastupitelstvo obce Velké Prilepy jako piislusny spravni organ podle § 172 odst. 5 zdkona ¢. 500/
/2004 Sb., spravni fad, ve znéni zdkona ¢. 413/2005 Sb., rozhodlo svym usnesenim ze dne
27. ledna 2009 o némitce uplatnéné k navrhu zmény €. 3 na podkladu ndvrhu rozhodnuti o ndmit-
kach a jejich odivodnéni zpracovaného pofizovatelem ve spolupraci s urenym zastupitelem,
Ing. Marii Palkoskovou, takto:

namitka rozhodnuti o namitce

a odavodnéni

udaje o podateli® charakteristika**

Jaroslava Diasova,
Sobinska 726/2,

161 00 Praha 6

(¢. 8; P14.12. 2008;

D 15.12. 2008; ¢j. 63/08)

Jsem vlastnikem pozemku p. ¢. 78 (dle PK)

v k. u. Kamyk u Velkych Piilep (v mapé uve-
deno p. ¢. 78/1 dle KN). Tento pozemek ptimo
sousedi s lokalitou 3/4 projednavané zmeény €. 3
UPnSU Velké Piilepy.

V textové Casti navrhu zmény je v bod¢ 4.1.2.
Nizkopodlazni bydleni v odst. XVIII. uvedeno,
ze minimalni vzdalenost jakékoliv jiné stavby je
minimalné 15 m od hranice lesnich pozemkd.
Proti této minimalni 15-ti metrové hranici vzna-

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni: Pozemek parc. ¢. 78/1 (dle KN), resp.
pozemek parc. ¢. 78 (dle PK), k. u. Kamyk u Velkych
Prilep, neni soucdsti reseného vuzemi lokality 3/4,
pouze s ni sousedi, ani neni dotcen zpiisobem vyuZiti
lokality 3/4 pro nizkopodlazni bydleni, proti nemuz
neni nic namitano. Vyuzitim zastavitelné plochy

v lokalité 3/4 proto nedochazi k dotéeni prav viast-
nika pozemku parc. ¢. 78 (dle PK) a namitka neni
odivodnéna ochranou viastnickych prav, ale ochra-

$im namitku. Pozaduji, aby tato vzdalenost byla
upravena na minimalné 50 m pro rodinné domy
a 15 m pro doprovodné stavby (mistni a ucelové
komunikace, parkovaci plochy, détska hfisté aj.).
Sviij pozadavek odiivodiuji zdkonem ¢. 289/
/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjsich predpist
(lesni zékon), ktery v § 14 odst. 2 vyzaduje sou-
hlas ptislusného organu statni spravy lest i k do-

nou lesa, kterad je podle zakona ¢. 289/1995 Sb.,

o lesich, v platném znéni, svérena organu statni
spravy lesti, v tomto piipadé Méstskému iiFadu Cer-
nosice, odboru zivotniho prostredi. Dohoda s timto
orgdnem o odstupech staveb od hranice lesa, vyja-
drenda v bodu XVIII regulativii plochy ,, nizkopodlaz-
ni bydleni* hodnotami 5 m pro oplocenti a 15 m pro
ostatni stavby, nic neméni na skutecnosti, ze k dotce-

*) V kulaté zavorce je uvedeno pofadové Cislo (¢.) namitky dle ,,Vyhodnoceni vetejného projednani navrhu zmény ¢. 3
UPnSU Velké Prilepy* (piiiloha ¢. 7 usneseni Zastupitelstva obce Velké Piilepy ze dne 27. ledna 2009), dale datum po-
dani (P), datum doruceni pofizovateli (D) a ¢islo jednaci, pod kterym bylo podani zapsano (¢j.).

**) Charakteristika namitky vyjadiuje jeji merit.
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namitka

udaje o podateli®

charakteristika**

rozhodnuti o namitce
a odavodnéni

Jaroslava Diasova,
Sobinska 726/2,

161 00 Praha 6

(¢. 8; P14.12. 2008;

D 15.12. 2008; ¢j. 63/08)

téeni pozemkd do vzdalenosti 50 m od okraje

lesa. Dale ke svému pozadavku uvadim, ze muj
vySe uvedeny pozemek je vzhledem ke své roz-
loze a umisténi obtizné zemédelsky vyuzitelny.
Proto jej v nejblizsi dobé planuji zalesnit a tedy

ni pozemkii do vzdalenosti 50 m od hranice lesa
musi dat organ statni spravy lesii souhlas podle § 14
odst. 2 zakona ¢. 289/1995 Sb. Pozemek parc.

¢ 78/1 (dle KN) je druhem pozemku orna piida

a jeho zalesnéni neni v souladu s platnym UPnSU

(DOKONCENI) prevést mezi lesni pozemky. Tim dojde k posu- | Velké Prilepy, nemiize proto dojit k posunu hranice
nuti hranice lesa blize k projednavané lokalit¢  |lesa smérem k lokalite 3/4.
¢. 3/4.
Poudeni:

Proti rozhodnuti o namitce se nelze odvolat ani podat rozklad (§ 172 odst. 5 zédkona ¢. 500/2004

7o

Sb., spravni fad, ve znéni zédkona ¢. 413/2005 Sb.).

11.

Vyhodnoceni pripominek

Pofizovatel vetejné projednal upraveny a posouzeny navrh zmény €. 3 dle § 52 odst. 1 stavebniho
zakona a obdrZel nejpozdéji pii vefejném projednani dne 17. prosince 2008 v souladu s § 52
odst. 3 stavebniho zdkona, pfipominky osob, jejichZ prava, povinnosti nebo z4jmy mohou byt na-
vrhem zmény €. 3 pfimo dotceny dle § 172 odst. 4 spravniho fadu, a to pouze ob¢anského sdru-
zeni Kamycké sdruZeni pro klidné bydleni.

Obecni ufad Velké Piilepy, jako potizovatel piislusny podle § 6 odst. 2 stavebniho zakona, se pfi-

pominkou obcanského sdruzeni Kamycké sdruZeni pro klidné bydleni zabyval a ve spolupraci
s ur¢enym zastupitelem, Ing. Marii Palkoskovou, ji vyhodnotil a u€inil k ni zavér, ktery je uveden
v piiloze & 7 ,,Vyhodnoceni vefejného projednani navrhu zmény ¢. 3 UPnSU Velké Piilepy*
usneseni Zastupitelstva obce Velké Piilepy ze dne 27. ledna 2009 pro pfipominku pod pof. €. 9

takto:

udaje o podateli
pfipominky

Uplné znéni nebo vyznamna €ast pfipominky

ZAVER PORIZOVATELE

Piipominky pravnickych osob, ob¢anskych sdruzeni a fyzickych osob podnikajicich

Kamycké sdruZeni pro
klidné bydleni,

Pod Lomem 279,

252 64 Velké Ptilepy,

IC 26988437

(€. 9, P16.12. 2008;

D 16. 12. 2008; ¢&j. 63/08)

Sdruzeni nesouhlasi s bodem XVIII. v Pravid-
lech pro prostorové usporadani v lokalité
zmény 3/4 v kapitole IV. Stanoveni podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem uziti
v ¢asti 4.1.2. Nizkopodlazni bydleni, jak je
uveden na 9. stran¢ navrhu zmény. SdruZeni
navrhuje, aby minimalni vzdalenost jakékoliv
stavby pro bydleni byla 30 metru od hranice
lesa a minimalni vzdalenost stavby plotu, dét-
ského hiisté¢ nebo mistni ¢i ucelové komuni-
kace byla 15 metru od hranice lesa.
Odtvodnéni:

Jakakoli vystavba blize k lesu, nez je uvedeno
v pfipomince, znamena podstatné zhorseni
funkce lesa jako mistniho biocentra. Vznikly
pas bude slouzit jako interakéni prvek obyt-
ného tzemi a biocentra pro ochranu zvéie

a ptactva, aby zvét a ptactvo mohli vyuzivat
funkci lesa az k jeho hranici. V nékolika po-
slednich letech se pravé na hranici lesa rozsi-
fuje plocha vyskytu slaviki.

Tato zména rovnéz prispéje k lepsimu oslunéni
staveb pro bydleni, nez kdyby byly umistény
v bezprostfedni blizkosti lesa, protoze lokalita

Piipominka nebyla akceptovina.

Ochrana pozemkii urcenych k plnéni funkci lesa, a to
ido 50 m od jejich hranice je podle zakona ¢. 289/1995
Sb., o lesich, v platném znéni, svérena organu statni
spravy lesu, v tomto pripadé podle § 48 odst. 2 pism. b)
citovaného zdkona Méstskému viradu Cernosice, odboru
Zivotniho prostiedi. Tento dotéeny organ uplatnil pri
projednavant zadani pozadavek u lokality 3/4 na odstu-
py od hranice lesa, a to 5 m oploceni a 15 m ostatni
stavby, jak je uvedeno ve stanovisku odboru Zivotniho
prostiedi Méstského vifadu Cernosice, ¢&j. ZP/MEUC-
049264/2007/Liv ze dne 14. 9. 2007. Ve vztahu k ochra-
né prirody se k navrhu zmény ¢. 3 vyjadril pri spolecném
jednani organ ochrany prirody, ktery k ochrané lesa,
jako vyznamného krajinného prvku, neuplatnil Zadné
pozadavky, jak vyplyva ze stanoviska odboru Zivotniho
prostiedi Méstského vifadu Cernosice, ¢&j. ZP/MEUC-
024957/2008/Liv ze dne 7. 5. 2008. Dohoda o odstupech
staveb od hranice lesa, vyjadirend v bodu XVIII regulat-
ivit plochy ,, nizkopodlazni bydleni* hodnotami 5 m pro
oplocent a 15 m pro ostatni stavby, nic neméni na sku-
tecnosti, ze k dotceni pozemkii do vzdalenosti 50 m od
hranice lesa must dat organ statni spravy lesit souhlas
podle § 14 odst. 2 zdkona ¢. 289/1995 Sb. Pripominka
je smérovana k plosSnému omezeni zdstavby v lokalité
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udaje o podateli

A Uplné znéni nebo vyznamna €ast pfipominky ZAVER PORIZOVATELE
pfipominky
Kamycké sdruZeni pro zmény je na vyrazném severnim svahu a les je |3/4, a to nad ramec zdkona, aniz by se to tykalo posou-
klidné bydleni, situovan jiznim smérem nad lokalitou zmény. |zeni pripustnosti konkrétni stavby, ke které se bude
(¢. 9, P16.12. 2008; Sdruzeni proto z4da, aby zastupitelstvo obce mozné vyjadrit nejdrive pri porizovani uzemnt studie,

D 16. 12. 2008; ¢j. 63/08) |schvélilo zménu UPnSU po zapracovani shora |kterd je v podminkdch regulativii.
(DOKONCENI) uvedené piipominky.
Pouzité zkratky:

V kulaté zévorce je uvedeno pofadové &islo (¢) pfipominky ,,Vyhodnoceni vefejného projednani navrhu zmény &. 3 UPnSU Velké
Ptilepy* (viz priloha ¢. 7 usneseni Zastupitelstva obce Velké Prilepy ze dne 27. ledna 2009), dale datum podani (P), datum doruceni
potizovateli (D) a ¢islo jednaci, pod kterym bylo podani zapsano (¢j.).

Vvs8e uvedena piipominka nevyvolala ipravu navrhu zmény ¢&. 3.

B. GRAFICKA CAST
Grafickou c¢ast tvoii vykresy
a) €. 1 — Vykres SirSich vztaht, 1 : 50 000,
b) ¢. 4 — Zéabory ZPF, 1 : 5000,
které jsou nedilnou souc¢ésti odivodnéni zmény ¢. 3.

Poucdeni:

Proti opatfeni obecné povahy — zmén¢ €. 3 izemniho planu sidelniho Gtvaru Velké Ptilepy, nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad).

% %k ok

Ing. Petr Morysek Véra Cermakova
mistostarosta obce starostka obce

razitko obce
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