Níže uvedeného dne, měsíce a roku uzavřely smluvní strany
Obec Velké Přílepy, se sídlem Pražská č.p.162, 252 64 Velké Přílepy, IČ: 00241806, zastoupena Ing. Kamilou Handlovou, starostkou, číslo účtu: 101542896/0300
na straně jedné (dále jen „pronajímatel“)
a
……………..

na straně druhé (dále jen „nájemce“)
tuto
smlouvu o nájmu prostoru sloužícího podnikání
v souladu s příslušnými ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění
I.
Úvodní ustanovení
Pronajímatel je výlučným vlastníkem pozemku p.č.st. 520 (zastavěná plocha a nádvoří) v k. ú. Kamýk u Velkých Přílep, jehož součástí je budova č.p. 737 (jiná stavba) v obci a části obce Velké Přílepy (dále též jen „budova“) Budova se nachází na adrese Velké Přílepy, Májová č. p. 737.
II.
Předmět nájmu a předmět smlouvy, účel nájmu, doba nájmu
1. Pronajímatel pronajímá touto smlouvou nájemci část nebytových prostor v budově, a to prostory označené v příloze č. 1 této smlouvy jako „10. bistro – sklad, 11. šatna, 12. WC personál“ o celkové výměře 11,2 m2 v 1. nadzemním podlaží budovy (dále též jen „předmět nájmu“). Přílohou č. 1 a nedílnou součástí této smlouvy je situační plánek, kde je předmět nájmu zakreslen.
2. Předmět nájmu se pronajímá za účelem provozování bistra (občerstvení). Nájemce prohlašuje, že má k uvedené činnosti všechna potřebná povolení. Nájemce si za tímto účelem předmět nájmu vybaví předměty potřebnými k výkonu podnikatelské činnosti a s ohledem na tuto skutečnost smluvní strany shodně potvrzují, že závazek z této smlouvy není pachtem (nejde o přenechání zařízené provozovny).
3. Vybavení předmětu nájmu je uvedeno v příloze č. 2 této smlouvy. Nájemce potvrzuje, že byl poučen o pravidlech užívání vybavení předmětu nájmu.
4. Doba nájmu je smluvními stranami sjednána jako doba neurčitá, a to ode dne uzavření této smlouvy.
5. Nájemce podpisem této smlouvy stvrzuje, že je mu stav předmětu nájmu dobře znám a prohlašuje, že se seznámil s faktickým i právním stavem předmětu nájmu před uzavřením této smlouvy. 
6. Nájemce dále potvrzuje, že jej pronajímatel před uzavřením této smlouvy seznámil se skutečností, že zásobování předmětu nájmu je možné pouze z ulic Erbenova nebo Májová ve Velkých Přílepech, a to při respektování skutečnosti, že přes areál hřiště, kde se předmět nájmu nachází, není povolen vjezd motorových vozidel; motorová vozidla je možno zaparkovat na koncích ulic Erbenova nebo Májová a přes areál hřiště je třeba zásobování provádět donáškou věcí pěšky či za použití ručního vozíku. Nájemce bere výše uvedené skutečnosti na vědomí a zavazuje se při užívání předmětu nájmu výše uvedené skutečnosti (zejm. zákaz vjezdu motorových vozidel do areálu hřiště) respektovat.
III.
Nájemné, jeho splatnost a způsob úhrady
1. Nájemné se sjednává ve výši ….. Kč za kalendářní měsíc. V případě, že nájemce je plátcem daně z přidané hodnoty, bude pronajímatel ke sjednané částce nájemného v souladu s ustanovením § 56a odst. 3 zákona č. 235/2004 Sb. připočítávat daň z přidané hodnoty ve výši podle platných právních předpisů.
2. Nájemné je splatné měsíčně vždy do 15. dne kalendářního měsíce, za který je hrazeno, na účet pronajímatele uvedený v záhlaví této smlouvy pod variabilním symbolem 737
3. Nájemné uvedené výše v odstavci 1. může být pronajímatelem počínaje rokem 2026 každoročně jednostranně zvýšeno (valorizováno), a to vždy s účinností od 1. 4. daného kalendářního roku. Pronajímatel je oprávněn dosavadní nájemné takto jednostranně zvýšit vždy o částku odpovídající úředně stanovené kladné míře inflace (míra inflace vyjádřená přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen) vyhlášené příslušným orgánem (Českým statistickým úřadem) za předchozí kalendářní rok. Pronajímatel se zavazuje oznámit nájemci zvýšení nájemného písemně, a to vždy nejpozději do 31. 3. daného kalendářního roku.
4. Pro případ prodlení nájemce s placením nájemného sjednávají účastníci, že nájemce je povinen uhradit pronajímateli smluvní úrok z prodlení ve výši 0,05 % dlužné částky za každý den prodlení. 
5. Po dohodě smluvních stran složil nájemce před uzavřením této smlouvy na účet pronajímatele uvedený v záhlaví této smlouvy pod variabilním symbolem 2025737 částku ve výši trojnásobku měsíčního nájemného uvedeného v odstavci 1 tohoto článku jakožto peněžitou jistotu (kauci) za to, že zaplatí nájemné a splní i jiné povinnosti vyplývající z nájmu nebo povinnosti vzniklé nájemci v souvislosti s porušením této smlouvy nebo vzniklé nájemci jinak (z jiného právního důvodu) v souvislosti s nájmem založeným touto smlouvou (např. povinnost k náhradě škody včetně objektivní odpovědnosti např. za škodu z provozní činnosti, k úhradě úroků z prodlení, povinnost ke dni skončení nájmu předmět nájmu vyklidit a předat jej pronajímateli). Pokud kdykoliv v průběhu trvání nebo i po skončení nájemního vztahu nájemce neuhradí řádně a včas nájemné či jiný peněžitý dluh, nebo pokud nesplní některou i nepeněžitou povinnost (zejm. ke dni skončení nájmu předmět nájmu vyklidit a předat jej pronajímateli), je pronajímatel oprávněn kauci nebo její část použít k umoření takových dluhů nájemce nebo k úhradě nákladů potřebných k tomu, aby byla splněna nepeněžitá povinnost nájemce, resp. docíleno stavu, ke kterému splnění takové povinnosti mělo směřovat (např. k úhradě nákladů na vyklizení předmětu nájmu, ať už by takové činnosti prováděl pronajímatel sám nebo by byly provedeny v rámci exekuce vynucující splnění povinnosti uložené orgánem veřejné moci); výslovně se ujednává, že kauci lze použít též na úhradu nákladů řízení, včetně nákladů na případný výkon rozhodnutí orgánu veřejné moci – např. složení zálohy na náklady vyklizení předmětu nájmu v rámci exekuce). V případě, že pronajímatel použije kauci způsobem uvedeným v předcházející větě v době trvání nájmu, je nájemce povinen doplnit kauci na výši uvedenou v první větě tohoto odstavce do 10 dnů ode dne doručení vyrozumění pronajímatele, že kauci nebo její část použil. Pokud nájemce kauci podle předchozí věty nedoplní, je pronajímatel oprávněn vypovědět nájem bez výpovědní doby. Pronajímatel vrátí nájemci po skončení nájmu kauci (resp. její nespotřebovanou část) na nájemcem písemně oznámený účet, a to:
· v případě, že ke dni skončení nájmu nájemce řádně splnil veškeré povinnosti, do 30 dnů ode dne skončení nájmu,
· jinak do 30 dnů ode dne, kdy nájemce splnil poslední z povinností, k jejímuž zajištění kauce sloužila; pro účely ujednání v této odrážce se za splnění povinnosti nájemcem považuje i situace, kdy stav, kterého mělo být splněním povinnosti dosaženo, byl nastolen činností třetí osoby či následkem exekuce či jiného postupu orgánu veřejné moci (např. vyklizení předmětu nájmu bylo provedeno v rámci exekuce).
Úroky z kauce náleží podle dohody smluvních stran pronajímateli.
IV. 
Náklady za služby spojené s užíváním předmětu nájmu
1. Vedle sjednaného nájemného se nájemce zavazuje platit veškeré náklady za služby spojené s užíváním předmětu nájmu, které mu bude pronajímatel poskytovat (dále též jen „služby“ a „náklady na služby“). 
2. Sjednává se, že pronajímatel bude nájemci poskytovat tyto služby: dodávky elektřiny do předmětu nájmu, dodávky vody do předmětu nájmu a odvádění odpadních vod. 
3. Sjednává se, že nájemce bude platit pronajímateli měsíční zálohy na náklady na služby tak, jak je uvedeno v následující tabulce, a to vždy do 15. dne kalendářního měsíce, za který jsou hrazeny, stejným způsobem jako nájemné. K zálohám na náklady na služby bude připočtena daň z přidané hodnoty ve výši dle platných právních předpisů.
	Služba
	Měsíční záloha

	dodávky elektřiny
	1.000,- Kč bez daně z přidané hodnoty

	dodávky vody a odvádění odpadních vod
	500,- Kč bez daně z přidané hodnoty

	celkem měsíčně
	1.500,- Kč bez daně z přidané hodnoty


4. Pokud pronajímatel neurčí jinak, je zúčtovacím obdobím pro potřeby vyúčtování nákladů na služby kalendářní rok. Prvním zúčtovacím obdobím je období ode dne počátku nájmu do konce příslušného kalendářního roku. 
5. Výše nákladů na služby uvedené v odst. 2 bude stanovena ve výši ceny, kterou vyúčtuje pronajímateli dodavatel dané služby za množství dané služby spotřebované nájemcem v zúčtovacím období. Množství daných služeb spotřebované nájemcem bude zjištěno z příslušného měřidla měřícího spotřebu v předmětu nájmu (podružný vodoměr a podružný elektroměr). 
6. Pronajímatel provede jednou ročně (nejpozději do 30. dubna následujícího kalendářního roku) vyúčtování nákladů na služby za předchozí zúčtovací období, ve kterém zohlední nájemcem zaplacené zálohy. Případný nedoplatek vyplynuvší z vyúčtování je splatný do konce měsíce května daného roku. Případný přeplatek vyplynuvší z vyúčtování bude použit na úhradu záloh na služby na následující období, nedohodnou-li se smluvní strany na jeho vrácení pronajímatelem na účet nájemce, ze kterého byla uhrazena poslední záloha na služby. V případě zániku nájmu v průběhu zúčtovacího období se pronajímatel zavazuje provést vyúčtování nákladů na služby nejpozději do 2 měsíců od zániku nájmu.
7. Pokud nedojde k dohodě o výši záloh na služby pro následující období, je pronajímatel oprávněn stanovit výši záloh postupem uvedeným v zákoně č. 67/2013 Sb., přičemž „dalším oprávněným důvodem“ uvedeným v § 4 odst. 4 citovaného zákona je zejména situace, kdy pronajímatel po provedení vyúčtování cen služeb za zúčtovací období zjistí, že zálohy na služby nastavené původně pro další zúčtovací období nepokryjí zcela skutečné náklady na služby, které budou zřejmě v dalším zúčtovacím období vynaloženy.
8. Dodávku služeb, k jejichž poskytování se pronajímatel touto smlouvou nezavázal (zejména odstraňování odpadu vzniklého při užívání předmětu nájmu), si nájemce zajistí samostatně na vlastní náklady. Pronajímatel k tomu poskytne nájemci nezbytnou součinnost.

V.
Práva a povinnosti nájemce
1. Nájemce je povinen užívat předmět nájmu řádně, v souladu s touto smlouvou, se všemi platnými právními předpisy (včetně právních předpisů Obce Velké Přílepy, zejm. obecně závazných vyhlášek), a pouze k účelu, k jakému mu byl svěřen do užívání. Dále je povinen udržovat předmět nájmu ve stavu, v jakém mu byl předán, a je povinen pečovat o to, aby ani na předmětu nájmu samotném ani pronajímateli či třetím osobám v souvislosti s užíváním předmětu nájmu nájemcem nevznikala škoda. V případě porušení kterékoli z povinností uvedených v předcházejících větách nájemcem má pronajímatel právo nájem vypovědět bez výpovědní doby.
2. Nájemce je povinen dodržovat po dobu trvání nájmu pravidla obvyklá pro chování v budově a pokyny pronajímatele pro zachování náležitého pořádku. Nájemce přebírá odpovědnost za celkové zabezpečení předmětu nájmu a odpovídá za škody, které byly prokazatelně způsobeny jeho zaviněním.
3. Nájemce je povinen zjišťovat poruchy a havárie, jakož i další vady předmětu nájmu a neprodleně informovat o nich a nutnosti jejich odstranění pronajímatele. Nájemce je povinen nahlásit pronajímateli bez zbytečného odkladu vznik pojistné události související s předmětem nájmu. Při nesplnění této povinnosti odpovídá nájemce za škodu, která v souvislosti s ní vznikne pronajímateli.
4. Nájemce je povinen zajistit na své náklady pojištění movitých věcí a věcí vnesených do předmětu nájmu. Nájemce je dále povinen mít po celou dobu trvání nájmu sjednané pojištění pro případ škody (újmy) způsobené v souvislosti s nájmem předmětu nájmu a v souvislosti s výkonem činnosti nájemce v předmětu nájmu (zejm. pro případ vzniku újmy na zdraví třetích osob, pro případ škody na předmětu nájmu, na budově nebo na majetku jiných osob v souvislosti s nájmem předmětu nájmu). Nájemce je povinen kdykoliv v průběhu trvání nájmu do 5 dnů od obdržení žádosti pronajímatele doložit pronajímateli, že výše uvedená pojištění sjednal a že trvají.
5. Nájemce je povinen zajistit v předmětu nájmu plnění povinností na úseku bezpečnosti a požární ochrany specifikovaných v příslušných platných právních předpisech (zejména zákon č. 133/1985 Sb.) a vyplývajících z hygienických předpisů a z právních předpisů upravujících bezpečnost a ochranu zdraví při práci.
6. Nájemce se zavazuje ze svých finančních prostředků hradit veškeré náklady spojené s běžnou údržbou a drobnými opravami předmětu nájmu a veškerého jeho vybavení. Rozsah běžné údržby a drobných oprav předmětu nájmu je pro účely této smlouvy určen v příloze č. 3 této smlouvy.
7. Nájemce je oprávněn provádět veškeré úpravy předmětu nájmu (zejm. úpravy stavební) výhradně na základě předchozího písemného souhlasu pronajímatele a na vlastní náklady. Bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele není nájemce oprávněn provádět žádné stavební ani jiné úpravy na předmětu nájmu. V případě, že bude k provedení úprav předmětu nájmu potřebné jakékoli povolení, rozhodnutí, či jiný správní akt orgánu veřejné moci, odpovídá za jeho obstarání na své náklady a splnění povinností ve vztahu k příslušnému orgánu veřejné moci výhradně nájemce. V případě, že nájemce provede úpravy předmětu nájmu bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele, má pronajímatel právo nájem vypovědět bez výpovědní doby.
8. Smluvní strany se dohodly, že pronajímatel může odmítnout souhlas s umístěním znamení na nemovitou věc podle § 2305 občanského zákoníku mimo jiné z toho důvodu, pokud je podoba takového znamení (zejm. grafické provedení, velikost písma, barva) nevhodná vzhledem k charakteru budovy a její poloze. Nájemce je oprávněn realizovat zásahy do fasády budovy, umístit na budovu nápisy, reklamy a jiná podobná zařízení výlučně s předchozím písemným souhlasem pronajímatele, to vše v souladu s platnými právními předpisy a po opatření souhlasů, rozhodnutí či vyjádření příslušných dotčených orgánů. Veškeré náklady s pořízením takových zařízení, jejich montáží a s obstaráním souhlasů a vyjádření nese nájemce. 
9. Nájemce je povinen ke dni skončení nájemního vztahu předmět nájmu vyklidit a odevzdat zpět pronajímateli ve stavu, v jakém jej převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení při řádném užívání. V případě, že tak nájemce neučiní ani ve lhůtě 15 dnů od skončení nájemního vztahu, je pronajímatel oprávněn vyklidit předmět nájmu na náklady nájemce, k čemuž nájemce pronajímatele neodvolatelně zmocňuje. V případě, že se nájemce o vyklizené věci ve lhůtě 15 dnů od vyklizení u pronajímatele nepřihlásí a tyto nepřevezme v místě, kde jsou uskladněny, je pronajímatel oprávněn tyto věci prodat, a to za cenu nejméně ve výši 1/3 obvyklé ceny, k čemuž nájemce pronajímatele neodvolatelně zmocňuje. Výtěžek prodeje bude po započtení vlastních pohledávek pronajímatele vůči nájemci vyplacen nájemci, případně složen do soudní úschovy. O předání předmětu nájmu bude vystaven správcem nemovitosti písemný protokol.
10. Nájemce je povinen na výzvu pronajímatele zpřístupnit pronajímateli nebo jím pověřené osobě či osobám předmět nájmu (mj. za účelem odečtu vodoměrů, kontroly stavu předmětu nájmu apod.). Pronajímatel se zavazuje při tom přihlédnout k potřebám nájemce. Nájemce bere na vědomí, že podle ustanovení § 2219 odst. 1 věta druhá občanského zákoníku se v určitých případech předchozí oznámení pronajímatele nevyžaduje.

11. Nájemce se zavazuje, že v předmětu nájmu nebude kouřit, a je povinen zajistit, aby tak nečinily ani jiné osoby, kterým umožnil přístup do budovy nebo předmětu nájmu.

12. Nájemce není oprávněn udělit třetí osobě souhlas s umístěním sídla nebo provozovny do předmětu nájmu.
13. O nastavení otevírací doby bistra rozhoduje výlučně nájemce, který se zavazuje přihlédnout přitom k tomu, jak budou na přilehlém fotbalovém hřišti probíhat tréninky a zápasy, tzn. nájemce se zavazuje po dohodě s osobami užívajícími fotbalové hřiště uzpůsobit otevírací dobu bistra výše uvedenému.
VI.
Práva a povinnosti pronajímatele
1. Pronajímatel je povinen předat předmět nájmu nájemci a je povinen umožnit mu nerušený výkon jeho práv, která mu z této smlouvy plynou. 
2. V případě, že nájemce poruší některou ze svých povinností podle této smlouvy (kromě povinností, jejichž porušení zakládá samo o sobě právo pronajímatele vypovědět nájem bez výpovědní doby) a nezjedná nápravu ani v přiměřené lhůtě poskytnuté mu pronajímatelem v písemném oznámení, je pronajímatel oprávněn vypovědět nájem bez výpovědní doby.
VII.
Podnájem, výpůjčka
Nájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele přenechat předmět nájmu ani jeho část do podnájmu nebo výpůjčky třetí osobě ani umožnit třetí osobě jakékoli užívání předmětu nájmu nebo jeho části. V případě, že nájemce přenechá předmět nájmu nebo jeho část do užívání třetí osobě v rozporu s ujednáními předcházející věty, má pronajímatel právo nájem vypovědět bez výpovědní doby.  
VIII.
Vyloučení uplatnění ustanovení zákona o náhradě za převzetí zákaznické základny
Smluvní strany touto smlouvou vylučují uplatnění ustanovení § 2315 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, upravující náhradu za převzetí zákaznické základny při ukončení nájemního vztahu, tzn. nájemce nemá při skončení nájemního vztahu právo na žádnou náhradu ve smyslu ust. § 2315 občanského zákoníku. 
IX.
Ukončení nájemního vztahu dle této smlouvy
1. Nájem založený touto smlouvou je možno ukončit písemnou výpovědí kterékoli ze smluvních stran i bez udání důvodu, přičemž výpovědní doba činí 3 měsíce. 
2. Pronajímatel je dále oprávněn nájem vypovědět bez výpovědní doby v případech uvedených v této smlouvě a právních předpisech.
3. Nájemní vztah může být dále ukončen vzájemnou dohodou účastníků této smlouvy.
X.
Závěrečná ustanovení
1. Nájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele postoupit třetí osobě jakákoliv práva (pohledávky) z této smlouvy, tuto smlouvu, ani žádnou její část.
2. Nájemce souhlasí s tím, aby pronajímatel uveřejnil tuto smlouvu včetně všech příloh, a to i způsobem umožňujícím dálkový přístup (prostřednictvím internetu). Nájemce uděluje tento souhlas zejména pro situaci, kdy povinnost zveřejnit smlouvu vyplývá z platných právních předpisů (zákon o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv). Nájemce prohlašuje, že tato smlouva ani žádná z jejích příloh neobsahuje žádnou skutečnost, kterou by chránil jako své obchodní tajemství, ani jiné informace, které vyžadují zvláštní způsob ochrany. Toto ujednání platí i pro případné změny (dodatky) této smlouvy.
3. Ukáže-li se některé z ustanovení této smlouvy zdánlivým (nicotným), posoudí se vliv této vady na ostatní ustanovení smlouvy obdobně podle § 576 občanského zákoníku.
4. Vylučuje se možnost aplikace ustanovení § 1740 odst. 3 věta první občanského zákoníku – tedy při předložení návrhu této smlouvy nebo návrhu jakéhokoliv dodatku k této smlouvě se vylučuje možnost přijetí nabídky s dodatkem nebo odchylkou.
5. Pronajímatel nemá povinnost zachovávat mlčenlivost o skutečnostech sjednaných touto smlouvou, jakož i o skutečnostech které vyplývají z naplňování této smlouvy v případech, kdy se jedná o poskytování informací fyzickým nebo právnickým osobám v souladu se zákonem č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění pozdějších předpisů. 
6. Veškeré změny a doplňky této smlouvy i jiná vedlejší ujednání vyžadují písemnou formu. 
7. V případě, že některé ustanovení této smlouvy je nebo se stane neúčinné, zůstávají ostatní ustanovení této smlouvy účinná. Strany se zavazují nahradit neúčinné ustanovení této smlouvy ustanovením jiným, účinným, které svým obsahem a smyslem odpovídá nejlépe obsahu a smyslu ustanovení původního neplatného, resp. neúčinného. 
8. Dále smluvní strany sjednávají, že doručování písemností souvisejících s touto smlouvou budou uskutečňovat přednostně prostřednictvím datových schránek, pokud nájemce bude mít datovou schránku zřízenu.
9. Tato smlouva je vyhotovena ve třech stejnopisech, přičemž každá ze smluvních stran obdrží po jednom a jedno vyhotovení obdrží správce nemovitosti.
Příloha č. 1: situační plánek se zakreslením předmětu nájmu.
Příloha č. 2: specifikace vybavení předmětu nájmu. 
Příloha č. 3: vymezení rozsahu drobných oprav a běžné údržby.
Velké Přílepy ______________
___________________


____________________

pronajímatel



nájemce

Obec Velké Přílepy



...
Ing. Kamila Handlová, starostka




DOLO ŽKA

podle § 41 zákona č. 128/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů

Obec Velké přílepy ve smyslu ustanovení § 41 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích, v platném znění, potvrzuje, že u právních jednání obsažených v této smlouvě byly ze strany obce Velké přílepy splněny veškeré zákonem o obcích v platném znění či jinými obecně závaznými právními předpisy stanovené podmínky ve formě předchozího zveřejnění, schválení či odsouhlasení příslušnými orgány obce, které jsou obligatorní pro platnost tohoto právního jednání.

Záměr pronajmout část nebytových prostor v budově na adrese Velké Přílepy, Májová č. p. 737 podle této smlouvy byl zveřejněn na úřední desce Obecního úřadu Velké Přílepy v době od …. do …., v téže době byl rovněž zveřejněn způsobem umožňujícím dálkový přístup na internetové stránce obce http://www.velke-prilepy.cz (v rubrice "úřední deska").
Uzavření této smlouvy schválila rada obce svým usnesením č. ....... na ..... zasedání rady obce konaném dne  .........

                                                                      

________________________

 




Obec Velké přílepy






Ing. Kamila Handlová, starostka
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