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1. ZMENA ¢é. 5 UPnSU VELKE PRILEPY
TEXTOVA CAST

1) Zménou &. 5 je dotdena textova éast platného UPnSU Velké Pilepy

(Obecné zavazna vyhlaska obce Velké Prilepy .2/1996 o zavaznych astech UPnSU Velké Prilepy)
v Casti Priloha €. 2 Vefejné prospésné stavby takto:

Zména €. 5 doplfiuje na konec odstavce Zafizeni pro vefejnou dopravu odrazku tohoto znéni:

»,VD1 - Chodnik a autobusova zastavka u plochy 5/1 v ulici Praiska a pési propojeni do ulice Pod
Lesem.”

Cést Pfiloha &. 1 Regulativy funkéniho a prostorového vyuziti funkénich celkd neni zménou ¢.5
dotcena.

2) Zménou €. 5 je doplnéna textova ¢ast platného UPnSU Velké Prilepy
0 tuto Cast textu, tykajici se pouze feSeného Uzemi plochy lokality Z5-1 zmény ¢.5:

L,ZMENA C.5

UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU VELKE PRILEPY
PODLE § 43 STAVEBNIHO ZAKONA C. 183/2006 SB.
TEXTOVE CASTI POUZE PRO RESENE UZEMI PLOCHY

LOKALITY Z5-1
STANOVUJE

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

I. Zastavéné uizemi bylo vymezeno dle § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb. k datu 11/2007, zménou ¢.5
neni aktualizovano

2. RESENE UZEMI
Resenym tizemim jsou plochy navrzené na zménu zpisobu vyuZiti izemi a éast plochy 3/1
stejného zpisobu vyuZiti.
I.Lokalita Z5-1 - zména zpisobu vyuZiti stabilizované plochy v zastavéném tizemi z ploch
zahrad a navrhu parku na nizkopodlazni bydleni venkovského typu jako plocha 5/1 a

vymezeni navrhu ploch pro nové chodniky a autobusovou zastavku, ¢ast plochy 3/1
ponechana vyuZiti nizkopodlazni bydleni venkovského typu dle zmény ¢.3.

3.KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Rozvoj obce je vhodny pro bydleni a pfiméstskou rekreaci, rozvijeni a obnovu zejména pfirodnich
hodnot. Obec je ovlivnéna svou polohou k hlavnimu méstu Praze a dostupnosti. Zménou ¢€.5 neni
zakladni koncepce rozvoje obce dotéena.

3.1. Urbanisticka koncepce, ochrana a rozvoj urbanistickych hodnot

I. Obec je stabilizovana v plosném usporadani kompaktniho sidla. Rozvoj v poslednich dvou
desetiletich probihal na volnych plochach navazujicich na zastavéné tzemi.
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Il. Pidvodni urbanisticka struktura byla narusena nekontrolovanym rozvojem obce v
poslednich dvou desetiletich. Zména ¢. 5 se nedotyka hodnotnych tizemi historické zastavby
centra obce.

lll. Resené uzemi zmény ¢.5 se nedotyka ploch lesa a nedochazi k zaboru ZPF nad ramec
platného UPnSU.

IV. Dominantni prostor podél potoka byl riznymi zasahy vyrazné znehodnocen, presto se
jedna o jednu z poslednich dochovanych hodnot v uzemi. Prostor neni dotéen zménou €. 5.

V. Lokalita Z5-1 je vymezena zménou zpisobu vyuziti stabilizované plochy v zastavéném
uzemi z ploch zahrad a navrhu parku na nizkopodlazni bydleni venkovského typu a
vymezeni navrhu ploch pro nové chodniky a autobusovou zastavku.

VI. Neni zadny negativni dopad zmén ¢.5 na hodnoty v obci.

3.2.Bydleni a osidleni

Zména €. 5 navrhuje v plose 5/1 zménu zpusobu vyuZiti z ploch zahrad a parkid na nizkopodlazni
bydleni venkovského typu v navaznosti na stavajici plochu stejného vyuZiti vymezenou zménou ¢. 3
v plose 3/1.

Lokalita zmény Z5-1 zahrnuje plochu 3/1 a 5/1 - celkem stanovena kapacita: 3 rodinné domy.

3.3.Rekreace
Zménou €. 5 neni problematika rekreace na uzemi obce resena.

3.4.Vyroba
Zména ¢. 5 nenavrhuje plochy pro vyrobu. Obec nema vyznamnou vyrobni sféru.

3.5.Verejna infrastruktura — obcanské vybaveni ve verejném zajmu
Koncepce obéanského vybaveni neni zménou ¢.5 dotcena.

Podminkou pro umisténi staveb technické infrastruktury v lokalité Z5-1 je uzavrieni planovaci
smlouvy s obci.

3.6. Verejna infrastruktura - inZenyrské sité
I. Zasobovani pitnou vodou plochy 5/1 bude feSeno napojenim na prodlouzeny stavajici
vodovodni fad z ulice Pod Lesem
Il. Zpusob zasobovani el. energii plochy 5/1 bude reSeno dopojenim na stavajici sit’ NN.

lll. Odkanalizovani plochy 5/1 bude provedeno napojenim na prodlouzeny fad splaskové
kanalizace v ulici Pod Lesem a dale do dostatecné kapacitni COV

IV. Likvidace destovych vod musi byt feSena v maximalni mozné mire vsakem - pro rodinné
domy plati podminka 100 % vsaku na pozemcich RD, pro verejnou komunikaci je tfeba reSit
maximalni vsak na vlastnim pozemku komunikace s maximalni mozZnou retenci pfivalovych
destu, pouze bezpecnostni prepad by mél byt sveden do kanalizace.

V. Koncepce spojii se oproti UPnSU neméni.
3.7. Verejna infrastruktura - doprava

I. Koncepce SirSich dopravnich vztah( se neméni.

Il. Lokalita Z5-1 bude napojena na mistni dopravni sit’ (z ulice Pod Lesem), podminkou pro
umisténi staveb dopravni infrastruktury v lokalité Z5-1 je uzavieni planovaci smlouvy s obci
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lll. Ke vsem nové budovanym stavbam bude zajistén pristup pro poZarni techniku dle
projektovych parametri piislusnych CSN a predpisti (poZadavky na $ifi, poloméry otaéeni,
unosnost, obratisté, dopravni znaceni dopravni znaceni — komunikace bude navrzena
dostatecné Sire tak, aby byla moznost vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje pozarni
vody).

V. Plocha 5/1 je navrZena bez podrobného vnitfniho rozélenéni ploch.

VI. Pozadavky na plosné usporadani jsou dany pravnimi predpisy a poZadavky ve funkénim
vyuZiti ploch.

VII. V lokalité Z5-1 je vymezen chodnik a autobusova zastavka u plochy v ulici Prazska a pési
propojeni do ulice Pod Lesem (mezi obytnou plochou a ¢erpaci stanici PHM), v min. Sifi 2m

3.8. Vodni rezim v krajiné
I. Systém odvodu a likvidace destovych vod neni ménén. Pfi maximalni moZné retenci vody
v Uzemi nedochazi k vlivu na vodni rezim.
3.9. Hygiena Zivotniho prostredi

I.Lokalita Z5-1 bude odkanalizovana do centréalni COV za podminky uzavfeni planovaci
smlouvy s obci
Il. 'V lokalité Z5-1 neni Zadny stfedni nebo velky zdroj znecisténi.

lll. Obec je podle zdkona o odpadech povaZovana za puvodce komunalniho odpadu a vyvazi
odpad prostrednictvim smluvnich partnert na provozované skladky v okoli.

IV. Organizovany svoz a separace odpadli je zabezpeceno smluvnim dodavatelem sluzeb v
oblasti odpadt.

V. Zastavéné uzemi nelezi v zadném hlukovém ochranném pasmu.
VI. Navrhova plocha 5/1 ma omezeni zastavby ochranou proti hluku - viz podminky
prostorového usporadani funkéniho vyuZiti.
VII. Umisténi objektu pro obytné ucely, situovanych u silnic, musi splriovat podminky § 30 zak.
¢. 258/2000 Sh., o ochrané verejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond,
v platném znéni.
3.10. Ochrana prirody a usporadani krajiny
I. Koncepce ochrany prirody a krajiny se zménou neméni.

Il. Navrhova lokalita Z5-1 nema vymezené presné plochy pro verejnou zelen, pouze koeficient
zelené — min. 60 % ploch parcel jednotlivych domki musi byt vyuZita jako zahrada.

lll. Pri stavebni ¢innosti je nutné dostatecné chranit stavajici vegetacni prvky.
IV. V ramci planovanych vegetacnich uprav je nutné preferovat autochtonni druhy drevin
a rostlin.
3.11. Ochrana pudniho fondu
I. Zména é. 5 nevyvola nové zabory ZPF oproti platnému UPnSU
Il. Zména ¢. § nevyvola nové zabory PUPFL

3.12. Ochrana nerostného bohatstvi a geologickych jevu
I. Na tzemi nejsou Zadna loZiska nerostnych surovin, poddolovana tuzemi ani sesuvna tzemi.

4. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Casovy horizont je stanoven: - stav (stabilizované plochy)

— navrh (plochy zmén)

— Uzemni rezervy (nejsou soucasti zmény ¢. 5)
Podminky jsou ¢lenény na: - hlavni vyuZiti

- pripustné vyuZiti
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- podminéné pfipustné
- nepripustné
- podminky prostorového usporadani

4.1.Plochy bydleni

| 4.1.1. NiZKOPODLAZNI BYDLENI VENKOVSKEHO TYPU

PRIPUSTNE VYUZITI tzemi, éinnosti, stavby:
I. stavby rodinnych domu, v lokalité Z5-1 pouze izolované RD

Il. doplrikové stavby v rozsahu § 104 odst. 2 pism. d), doplriujici k funkci bydleni v rodinném
domé

lll. zpevnéné plochy

IV. zahrady bez ucelovych staveb pro zemédélskou malovyrobu
V. samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska ¢innost

VI. podnikatelska ¢innost bez samostatnych staveb

VII. trasy inz. siti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI Gzemi, éinnosti, stavby
l.podnikatelska ¢innost, ktera svym piisobenim nepriznivé neovlivni okoli, ktera je bez naroku
na dopravni obsluhu a je provozovana pouze v ramci stavby rodinného domu (jako
stavebni soucast RD)

Il. podminkou pro umisténi staveb RD v lokalité Z5-1 je realizace dopravni a technické
infrastruktury a uzavreni planovaci smlouvy s obci

NEPRIPUSTNE VYUZITI iizemi, innosti, stavby:
I. vyroba
Il. skladové plochy
lll. sluzby, které svou ¢innosti, hlukem, zapachem ¢i jinym zpusobem ovlivriuji okoli
IV. podnikatelska ¢innost - stavby pro ni uréené

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:
L.v ploSe 5/1 je podminkou povoleni stavby navrh technického opatfeni pro spinéni limitd
hluku dle nafizeni vlady ¢. 148/2006 Sh.
Il. rodinné domy jsou pravouhlé, sedlova stfecha symetricka; mozno stfechy valbové a
polovalbové
lll.pfFipadné jiné pidorysné tvary, neZ pravouhlé mohou byt v max. 20 % pudorysné plochy
domu
Iv. orientace domu je vZdy kolmo nebo rovnobézné s uli¢ni ¢arou
V. sklon stfechy min. 30°, v lokalité Z5-1 min. 20°
Vi vySka domu je maximalné 8,5 m od urovné podlahy prizemi;
osazeni pfizemi domu na terén je maximalné 1,5 m, v lokalité Z5-1 podminka pro osazeni
prizemi neni stanovena

ViI. zastavéna plocha max. 25 %;
plocha zelené min. 40 %, v lokalité Z5-1 min.60%
VIIl. pro nové délené parcely plati minimalni velikost 800 m2,
v lokalité Z5-1 pripustné pouze izolované RD
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5. VYMEZENI PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI,
pro které Ize prava k pozemkiim a stavham vyvlastnit dle §170 zakona ¢. 183/2006 Sh.

Zménou ¢.5 je vymezena jedna verejné prospésna stavba:

VD1 - Chodnik a autobusova zastavka u plochy 5/1 v ulici Prazska a pési propojeni do ulice Pod
Lesem

Zménou ¢.5 nejsou vymezena zadna verejné prospésna opatreni.

3) Zménou &. 5 se upravuje graficka cast platného UPnSU Velké Prilepy
v 1 vyfezu zménou dotenych vykresl v 1 lokalité zmény Z5-1:
Hlavni vykres - vyrez ¢.1 1: 5000
Vykres verejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci- vyrez ¢.1  1: 5000

4) Udaje o poétu listt zmény ¢. 5 UPnSU Velkeé Prilepy
Zmeéna: 5 listu textové Casti, 2 vykresy grafické Casti

Oddvodnéni zmény: 48 listi textové &asti, (z toho 35 listd kapitoly 2.11 -textova ¢ast UPnSU Velké Prilepy
s vyznaCenim zmén), 1 vykres grafické ¢asti
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ODUVODNENi ZMENY ¢. 5 UPnSU VELKE PRILEPY — OBSAH:

TEXTOVA CAST

2.1

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaha v tzemi, souladu s politikou
uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani a souladu navrhu zmény s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich
pravnich predpisu

2.1.1. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztah( v uzemi 1

2.1.2. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem 1

2.1.3. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného

uzemi 3
2.1.4. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu 3
2.2. Vyhodnoceni splnéni pozadavk( zadani zmény ¢€.5, resp. vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény tzemniho planu pofizované
zkracenym postupem 3
2.3. Komplexni zdGvodnéni pfijatého feseni 3
2.4. Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi, zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledk( vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi 6
2.5. Vycet zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tzemniho rozvoje
(§ 43 odst. 1 SZ), s odlivodnénim potfeby jejich vymezeni 6
2.6. Vycet prvkl regulaéniho planu s odavodnénim jejich vymezeni 6
2.7. Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk( navrzeného feSeni na ZPF a PUPFL 6
2.8. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéneého Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch zménou €.5 ve vazbé ke stavajicim vymezenym zastavitelnym plocham v UPnSU 6
2.9.  Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu a postup pofizeni zmény 7
2.9.1. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpis( 7
2.9.2. Postup pofizeni zmény &.5 UPnSU Velké Prilepy (nalezitosti vyplyvajici ze spravniho fadu) 9
2.10. Udaje o poétu listd zmény Gzemniho planu 13
2.11  UPnSU Velké Prilepy - Textova &ast (Obecné zavazna vyhlaska obce Velké Prilepy &.2/1996
o zévaznych &astech UPnSU Velké Pfilepy) s vyznadenim zmén 13
(samostatné strankovani)
GRAFICKA CAST
OD1 Vykres SirSich vztaht 1:20 000



2.  ODUVODNENi ZMENY ¢. 5 UPnSU VELKE PRILEPY
TEXTOVA CAST

2.1. VYHODNOCENiIi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU
V UZEMIi, SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIiHO
PLANOVANI A SOULADU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

2.1.1. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

Spravni uzemi obce Velké Prilepy je tvofeno dvéma katastralnimi uzemimi Velké Pfilepy a Kamyk u
Velkych PFilep, jejichz celkova vyméra je 567,82 ha. Obec Velké Pfilepy ma platnou tzemné planovaci
dokumentaci, a to izemni plan sidelniho Gtvaru Velké Prilepy (dale také jen ,UPnSU Velké PFilepy”
nebo pouze ,UPnSU*), schvaleny dne 27. bfezna 1996. V nasledujicim obdobi byly zpracovany zména
C. 1 schvélenda 31. fijna 2001, zména €. 2 ucinna od 14. fijna 2008, zména ¢. 3 ucinna dne 12. unora
2009 a zména €. 4 ucinna 8. fijna 2022. Zadani zmény ¢&. 5 je souéasti ,,Navrhu obsahu zmény €. 5
uzemniho planu sidelniho utvaru Velké Prilepy“.

Obsah je zpracovan na zakladé ustanoveni § 55 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,stavebni zakon®) a § 15
vyhlasky €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisli. Pofizovatelem Zpravy je Obecni Gfad Velké
Pfilepy. Zména je pofizovana zkracenym postupem.

Resené uzemi je soucasti ORP mésta Cernosice, pro néz byly pofizeny Gizemné analytické podklady
(UAP) v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., zakon o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni
pozdéjich predpisti (stavebni zakon) a jsou prib&zné aktualizovany. Upina aktualizace UAP byla
provedena v roce 2016.

Jako podklad pro zpracovani zmény slouzil stavajici UPnSU Velké PFilepy ve znéni jeho zmén, UAP
ORP Cernosice a dale pracovni priizkum zpracovatele k vyhodnoceni limit(i izemi a jeho hodnot.
Sir8ich vztahy v izemi nejsou zménou &. 5 dotéeny.

2.1.2. VYHODNOCENi SOULADU ZMENY S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Uzemi obce Velké Prilepy se nachazi v rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha
vymezené v PUR CR, schvalené usnesenim viady Ceské republiky &. 929 ze dne 20. ervence 2009,
ve znéni Aktualizace &. 1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ¢.
276 ze dne 15. dubna 2015 (dale jen ,PUR CR,) a Aktualizaci €. 2 a €. 3 PUR CR schvalenych
usnesenim vlady €. 629 ze dne 2. zafi 2019, Aktualizace €. 5 schvalené usnesenim vlady €. 833 ze
dne 17. srpna 2020, Aktualizace &. 4 PUR CR schvalené usnesenim vlady ¢.618 ze dne 12.¢ervence
2021 a Aktualizace €. 6 PUR CR schvalené usnesenim vlady €.542 ze dne 19.¢ervence 2023.

Obec se nachazi ve specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni izemi suchem, vymezené Aktualizaci & 4 PUR CR. Zména &. 4 nenaru3uje podminky a dkoly
pro Uzemni planovani v souvislosti se specifickou oblasti SOB9, zlepSovani parametrd Uzemi
v souvislosti s Ukoly pro oblast SOB9 nebylo pfedmétem zmény €. 5.

Uzemi obce se nenachazi v rozvojovych osach, v dalich specifickych oblastech, v koridorech a
plochach dopravni a technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérl vymezenych dle
Aktualizaci €. 1, 2, 3, 5a 4 PUR CR.

Z4dné konkrétni dkoly pro izemni planovani na trovni obci PUR nestanovuije.
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PREZKOUMANi SOULADU ZMENY S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM
Uzemni rozvojovy plan k datu vydani Zmény €. 5 UPnSU Velké Pfilepy nebyl zpracovan a vydan.

VYHODNOCENi SOULADU S AKTUALIZACI PUR CR:

Pro feSeni Zmény & 5 UPnSU Velké Pfilepy nevyplyvaji z Aktualizaci PUR CR zadné zvlastni
pozadavky kromé respektovani obecnych republikovych priorit Uzemniho planovéni pro zajisténi
udrZiteIného rozvoje uzemi uvedenych v kap. 2.2. Republikoveé priority, odst. 14 — 32.

Reseného Uizemi se tykaji zejména priority:

(14) chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedinec¢né urbanistické struktury tzemi,
struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice
(16) pfi stanovovani zpisobu vyuZiti tzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZzadavku

(19) hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi, omezit negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny
rozvoj tuzemi.

(22) vytvaret podminky pro rozvoj riiznych forem cestovniho ruchu pfi zachovani a rozvoji hodnot
uzemi

(24) vytvéaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a zkvalitriovanim dopravni
infrastruktury

(28) pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dal$iho vyvoje uzemi a poZadovat jeho
feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech.

Tyto priority jsou ve zméné €. 5 UPnSU Velké Pfilepy respektovany.

VYHODNOCENi SOULADU S UPD KRAJE (ZUR STREDOCESKEHO KRAJE):

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje - ZUR Sté.
kraje, byla vydana dne 7. unora 2012 podle § 41 stavebniho zakona na zakladé usneseni
Zastupitelstva StfedoCeského kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011 a ucinnosti nabyla dne
22. unora 2012. Dne 27. Cervence 2015 schvélilo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje vydani 1.
aktualizace ZUR Sté. kraje, G&inné od 26. srpna 2015. Dne 26.dubna 2018 byla vydana
2.aktualizace ZUR Sté. kraje, ktera nabyla Ug&innosti 4. zafi 2018. Dne 30. kvétna 2022 schvalilo
Zastupitelstvo Stfedoteského kraje vydani 7. aktualizace ZUR Sté. Kraje. Dne 3. listopadu
2022 nabyla Gginnosti 6. aktualizace ZUR Stfedoéeského kraje.

Pro Gzemi obce Velké Pfilepy ze ZUR Sté. kraje vyplyvaji nasledujici pozadavky:
- uzemni systém ekologické stability
- regionéIni biokoridor VPO: RK 1136 (Ers — Unéticky h&j)
ZUR oznaduje Velké PFilepy jako lokalni centrum, pro které jsou stanoveny tyto Ukoly:
— saturovat potfeby obsluznych funkci v mikroregionalni respektive lokalni drovni s cilem
stabilizovat osidleni v fidce osidleném tizemi;
- Zzlepsit situaci v dopravnim napojeni a dopravni obsluze center a jejich spadového tzemi;
— chrénit kulturni a pfirodni hodnoty a vyuZit je pro udrZitelny rozvoj cestovniho ruchu;
— koordinovat rozvoj obsluznych funkce Kosmonos s Mladou Boleslavi, Kralova Dvora
s Berounem a Dobfichovic s Revnicemi:
- chrénit kulturni a pfirodni hodnoty Gzemi.
— zabezpecovat uzemni podminky pro rozvoj bydleni, obsluznych i ekonomickych aktivit;
— koordinovat rozvoj se sousednimi obcemi

Z obecnych zasad ZUR vyplyvaji pro fe$ené tzemi zejména tyto pozadavky:

ODUVODNENI ZMENY ¢&. 5 UPNSU VELKE PRILEPY 10/2023



- oVérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moZznosti rozvoje oblanského vybaveni (jmenovité
vefejného vybaveni), limity rozvoje tzemi a ochranu krajiny

- navrZeni cyklistické dopravy v souladu s koncepci zpracovaného Generelu cyklotras a cyklostezek
StfedoCeského kraje

- upfesnit vymezeni a zdsady péle o krajinu pro jednotlivé krajinné typy na zakladé podrobnéjSich
informaci v feSeném uzemi

Navrh zmény €. 5 je v ramci FeSeného Uzemi (celé Uzemi obce) v souladu s pfedmétnou nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci.

2.1.3. VYHODNOCENi SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Navrh zmény & 5 UPnSU Velké Prilepy je vsouladu scili a Ukoly zemniho planovani, véetné
pozadavk( na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi.

Zména &. 5 je v souladu se stavajici platnou Gzemné planovaci dokumentaci-UPnSU Velké Pfilepy,
s ohledem na stavajici podobu Uzemi i na krajinny raz. Zména €. 5 nevymezuje zadnou zastavitelnou
plochu. Lokalita pouze méni funkéni vyuziti €asti stavajiciho zastavéného Uzemi.

Urbanisticka koncepce, stanovena ve schvaleném UPnSU Velké Prilepy, se zménou &. 5 zasadné
neméni. Zmeéna fesi 1 lokalitu o celkové vyméfe 0,61 ha.

Cile a ukoly uzemniho planovani, zejména pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi v rozsahu, ktery zména Uzemniho
planu ma fesit, byly spinény. Zména nezasahuje do nezastavéného Uzemi, odehrava se v zastavéném
uzemi.

2.1.4. VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Obsah zmény &. 5 UPnSU odpovida pozadavkiim pfilohy &. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Navrh zmény €. 5 uzemniho planu sidelniho dtvaru Velké Pfilepy je v souladu s pozadavky stavebniho
zakona a s jeho provadécimi pfedpisy.

Protoze obec Velké Prilepy pofizuje novy Uzemni plan Velké Prilepy, jehoZ pofizovani je ve fazi po
vefejném projednani, nebylo v souladu s pfechodnymi ustanovenimi stavebniho zakona pfistoupeno ke
zpracovani Zmény &. 5 UPnSU Velké Prilepy v jednotném standardu Gizemné planovaci dokumentace
podle § 20a stavebniho zakona (podle &l. Il bodu 4 vyhlasky €. 418/2022 Sb. se povinnost pfevedeni do
jednotného standardu nevztahuje na pofizovani zmén Gzemnich plana sidlenich Gtvar( téch obci, které
mély k 31. 12. 2022 schvaleno zadani nového uzemniho planu (podle zékona €. 183/2006 Sb., ve
znéni pozdejSich predpist).

2.2. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANi ZMENY é&. 5, RESP. VYHODNOCENI
SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU
ZMENY UZEMNiIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM

V navrhu zmény €. 5 jsou zohlednény pozadavky, vyplyvajici z obsahu zmény €. 5 Uzemniho
planu sidelniho utvaru Velké Prilepy

V lokalité Z5-1 byla vymezena plocha pro nizkopodlazni bydleni venkovského typu (plocha 5/1)
v navaznosti na plochu stejného vyuziti lokality 3/1 zmény €. 3 tak, aby bylo v feSené plose lokality Z5-1
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mozno umistit 3 rodinné domy (oproti 2, pfipustnym zménou €.3). V ramci lokality Z5-1 byla vymezena
plocha vefejné prospésné stavby VD1 pro novy chodnik a autobusovou zastavku u ulice Prazska a
pési propojeni do ulice Pod Lesem.

2.3. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENi

CiLE RESENi A KONCEPCE RESENi ZMENY €.5

Cilem zpracované zmény bylo zapracovani novych pozadavkl na vyuziti izemi obce (zména funkéniho
vyuziti €asti zastavéného Uzemi).

Zména feSi 1 lokalitu Z5-1 na jihozapadnim okraji obce. V lokalité Z5-1 dochazi:

= Ke zméné funk&niho vyuziti plochy 5/1 z funkce zahrady a z funkce parky na nizkopodlazni
bydleni venkovského typu

» Kvymezeni vefejné prospésné stavby VD1 pro chodnik a autobusovou zastavku u ulice
PraZska

= Cast plochy 3/1 ponechana vyuziti nizkopodlazni bydleni venkovského typu dle zmény ¢€.3.

» K ¢astecné Upravé a doplnéni regulativi plochy Nizkopodlazni bydleni venkovského typu pro
lokalitu Z5-1 dle feSeni z projektu 3 rodinnych domdu, pfedbéZzné odsouhlaseného obci, které
bude sou€asné pfedmétem planovaci smlouvy.

Koncepce rozvoje Uzemi, urbanisticka koncepce a koncepce vefejné infrastruktury se neméni a jsou
zménou €. 5 respektovany. Clenéni Uzemi a zakladni klasifikace zastavitelnych ploch podle
schvaleného UPnSU Velké Prilepy zlstava zachovana.

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi
Aktualizace zastavéného uzemi neni pfedmétem zmény €. 5.

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zména ¢&. 5 neméni zakladni koncepci rozvoje obce, stanovenou ve schvaleném UPnSU Velké Pilepy.
Resena lokalita zmény predstavuje zménu funkéniho vyuziti ¢asti zastavéného Uizemi na nizkopodlazni
bydleni venkovského typu v ndvaznosti na stavajici plochy stejného vyuziti. Jedna se de facto o
vypInéni proluky mezi funk&nimi plochami pro bydleni.

Z hlediska $irSich vztah( neni tzemi dotéeno.

PoZadavky na plodné a prostorové uspofadani uzemi— urbanistickou koncepci a koncepci usporadani
krajiny:

Zména vychazi z charakteru feSeného Uzemi a snazi se chranit jeho krajinny raz, vychazi z koncepce
zakona €. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostfedi, v platném znéni a jeho zasad unosného zatizeni zZivotniho
prostfedi a trvale udrzitelného rozvoje a dale ze zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v
platném znéni. Zména vytvafi pfedpoklady k zabezpeleni souladu hodnot Uzemi. Vymezeni lokality
zmény nezasahuje do chranénych Uzemi pfirody a krajiny, ani nekoliduje s vyznamnymi prvky
technického vybaveni.

Pfirodni hodnoty Uzemi:

PFi umisténi lokality zmény nedochazi k nevhodnym zasahdm do krajinného razu.

Zména nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj uzemi, lokality feSené zménou nezasahuji do
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy Natura 2000.

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Celkova urbanisticka koncepce Uzemniho pladnu se neméni a je zménou &. 5 respektovana. Clenéni
Uzemi a klasifikace zastavitelnych ploch podle platného UPnSU Velké Pfilepy zlistava zachovana.
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Zména C€.5 nepredstavuje neefektivni rozSifovani stavajici zastavby do krajiny, naopak pfirozené
dotvafi celistvé zastavéné Uzemi v navaznosti na plochy, které jsou severné od plochy Zmény €. 5
(stabilizované uzemi s individualni rodinnou zastavbou) a na jizni cip, pro ktery jiz v minulosti Zména
¢.3 vymezila plochu pro nizkopodlazni bydleni venkovského typu. Vymezenim vefejné prospésné
stavby bude zajisténa propustnost uzemi pro pési.

Zména €. 5 nedochazi k rozSifeni zastavitelnych ploch.

Zménova lokalita je pfehledné uvedena a popsana nize v tabulce.

IMENA C. 5 UPnSU VELKE PRILEPY — PREHLED LOKALIT

oznaceni LOKALTY | Rozioha | = - ) Rozsifeni
= lokality Stavajici zpUsob vyuziti die zmeénou zastavitelné
e (ha) UPnSU navrhované funkéni vyuziti plochy (ha)

k.u /€.pozemki

75-1 Nizkopodlazni bydleni |\ 00diazni bydleni venkovského
AV 1 061 venkovského typu — navrh typu — névrh (plocha 3/1)
Kamyk u Velkych PFilep/ ' (plocha 3/1) _ypu—ne ) . 0
89/1, 89/9, 89/10, 89/18, Zahrady — stav lekopodlazm' bydleni venkovského
st.296, st.5086, Parky — navrh typu —navrh (plocha 5/1)

Systém sidelni zelené neni zménou vyznamné dotéen.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, PODMINKY PRO JEJi UMISTOVANI

Podminkou pro umisténi staveb technické infrastruktury v lokalité Z5-1 je uzavieni planovaci smlouvy
s obci.

Koncepce dopravni infrastruktury

Celkova koncepce dopravni infrastruktury na Uzemi obce zlstava zachovana a je doplnéna o navrh
chodniku a autobusové zastavky u ulice Prazska (VD1).

Koncepce technické infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury neni zménou €. 5 dotena. Zména respektuje stavajici i nové
navrhovana zafizeni technické infrastruktury, v€etné pfisluSnych ochrannych pasem.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENiI PLOCH A STANOVENiI PODMINEK
PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST
KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
NEROSTU

Koncepce uspofadani krajiny neni zménou €. 5 dotéena.

STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Zmeénou €. 5 dochazi k Eastecné Upravé regulativd funk&nich ploch. V lokalité zmény je vymezen
zpUsob vyuziti Nizkopodlazni bydleni venkovského typu. Zména €. 5 prebira regulativy ve znéni daném
zménou €. 3 s drobnymi Upravami. Na celé roz$ifené ploSe lokality Z5-1 bude mozné umistit tfi rodinné
domy.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB
A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Zména €. 5 vymezuje 1 novou VPS, pro kterou Ize prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit:

VD1 - Chodnik a autobusova zastavka u plochy 5/1 v ulici Prazska a pési propojeni do ulice Pod
lesem
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VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Zména €. 5 nevymezuje nové VPS, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Navrh Zmény €. 5 nezasahuje svym FeSenim do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptadich oblasti
soustavy Natura 2000.

Lze vyloucit vyznamny vliv pfedkladané koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi projekty na pfiznivy
stav pfedmétu ochrany a celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptadich oblasti stanovenych
prislusnymi viadnimi nafizenimi.

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi nebyly pfi vyhodnoceni zmény Uzemniho planu Velké
Prilepy €. 5 zjistény.

2.4. VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, ZAKLADNi INFORMACE O
VYSLEDCIiCH TOHOTO VYHODNOCENiI VECETNE VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI

Zména nebude mit negativni vliv na udrzitelny rozvoj izemi.
Vyhodnoceni predpokladanych vlivd zmény UPnSU na udrzitelny rozvoj Gzemi se nepozaduje
zpracovat.

2.5. VYCET ZALEZITOSTIi NADMiSTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI

Z4dné problémové jevy nadmistniho vyznamu, které nejsou fe$eny v ZUR, nejsou predmétem feseni.

2.6. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI
Zména €. 5 nevymezuje Zzadné prvky regulacniho planu.

2.7. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A PUPFL

Zabory ZPF

Zména &. 5 nevyvola nové zabory ZPF oproti platnému UPnSU, jedna se pouze o zménu zpisobu

vyuziti zastavitelné plochy, jiz vymezené v platném Uzemnim planu.

Zabory PUPFL
Zménou €. 5 nedochazi k zaborim PUPFL. Lokalita zmény se nenachazi v ochranném pasmu 50 m od
hranice lesa.

2.8. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITIi ZASTAVENEHO UZEMi A POTREBY VYMEZENI

ZASTAVITELNYCH PLOCH ZMENOU €. 5 VE VAZBE KE STAVAJICIM VYMEZENYM
ZASTAVITELNYM PLOCHAM V UPnSU

Zastavitelné plochy vymezené platnym UPnSU jsou dostateéné a nejsou zménou navrhovény k
rozSifeni.

Stavajici rozvojové plochy pro bydleni maji dostateCné kapacity a nevyvolavaji potfebu vymezeni
novych zastavitelnych ploch.
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2.9. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNiICH PRAVNICH PREDPISU
A POSTUP PORIZENIi ZMENY €.5

2.9.1. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNiICH PRAVNICH PREDPISU

Reseni pozadavki pozarni a civilni ochrany
Pozadavky poZarni a civilni ochrany jsou integralni souéasti platného UPnSU Velké Ptilepy a nejsou
Zmeénou €. 5 dotéeny ani revidovany.

Obrana Ceské republiky:

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany: OP SRE - Ochranné
pasmo radioloka¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997
Sb. o civilnim letectvi a dalSimi pravnimi pfedpisy. V tomto Uzemi je omezeno umistovani vybranych
staveb: - vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objekt

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, vetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v zemi (napf. rozhledny).

Pozarni ochrana:

Pristupové komunikace v lokalitach zmény budou feSeny zplsobem umoziiujicim pfijezd poZarnich
vozidel do vzdalenosti min. 20 m od objektu, prijezdova komunikace musi byt odolna napravovému
tlaku 8t, minimalni prijezdna Sitka komunikace bude 300 cm.

-Parametry pfistupovych komunikaci k objektiim a zastavbam budou fe$eny v souladu s pfilohou €. 3
vyhlasky €. 23/2008 Sb ve znéni pozdé&jSich predpisu- vyhl. 268/11 Sb (Pfistupové komunikace
v mistech s vnéj§im odbérnym mistem zdroji poZarni vody musi umoZniovat jeji odbér poZarni
technikou, vjezdy na pozemky obestavéné, ohrazené nebo jinym zplsobem znepfistupnéné a uréené
pro prijezd pozarni techniky musi byt navrzeny o minimalni Sifce 3,5 m a vySce 4,1m), coz bude
pfedmétem projektové pfipravy Uzemi. Pfistupové komunikace budou feSeny zplisobem umoziujicim
pfijezd pozarnich vozidel a zasah poZarnich jednotek mimo ochrannd pasma nadzemnich
energetickych vedeni.

Zménou €. 5 neni dotéeno FeSeni zasobovani pozarni vodou. Bude zajisténo spinéni pozadavki §23
odst.1 vyhl. ¢ 501/2006- pro plochy uréené pro zastavbu budou zajistény zdroje pozarni vody,
pfistupové komunikace a nastupni plochy v dostate€ném rozsahu. Pro celé Uzemi plati podminka feSit
jednoznacné zasobovani pozarni vodou a to ve vztahu k jejich charakteru: v rdmci projektové pfipravy
uzemi (Uzemni a stavebni fizeni) bude pfi zajisténi dodavky pozarni vody z obecniho vodovodu
postupovano dle normy CSN 730873 (2003). Dimenze vodovodniho potrubi musi splfiovat pozadavky
uvedené normy, v pfipadé, ze obecni vodovod neumozni dodrzeni pfedepsanych parametrl, musi byt
k tomuto Ucelu odpovidajicim zplsobem vyuzity nebo vybudovany jiné vhodné vodni zdroje. Pri
projektové pfipravé tzemi budou spinény poZadavky § 41 odst.1 pism. b) vyhl. ¢. 246/2001 Sb. (o
stanoveni podminek poZarni bezpecnosti).
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Civilni ochrana :

Zména €. 5 respektuje pozadavky civilni ochrany v souladu s § 19 odst. 1 pism. k) zakona ¢. 183/2006
Sb., vyhlaskou €. 380/2002 Sb. a stanoviskem dotéeného organu.
A) ochrana uzemi pfed prichodem prulomové viny vzniklé zvlastni povodni: Zménou neni feSeno.
B) zény havarijniho planovani
Zménou & 5 UPnSU se neméni udaje o havarijnim planovani. Ve spadovém Gzemi se
nenachazi provozy, které predstavuiji potencialni nebezpedi prumyslové havarie.
C) ukryti obyvatelstva v dusledku mimoiadné udalosti
Zména €. 5 nema vliv na plan ukryti obyvatel. Stélé tlakové odoIné kryty na tzemi obce nejsou,
ani se nenavrhuji. V ploSe prestavby je mozno po realizaci 8kolského zafizeni, sportovisté a
télocvi¢ny poditat s moznym ubytovanim obyvatelstva v pfipadé evakuace
D) evakuace obyvatelstva jeho ubytovani
Zména ¢&. 5 UPnSU nevymezuje vyznamné plochy vhodné pro kapacitni ubytovani obyvatelstva
v pfipadé evakuace.
E) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci
Predmétem zmény UPnSU neni vymezeni Uzemi pro umisténi objektt pro skladovani
materiald civilni ochrany a humanitarni pomoci.
F) vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo souCasné zastavéna Uzemi a zastavitelna uzemi
mésta: Zména nenavrhuje takové zasahy do Uzemi, které by znemoziovaly vyvezeni a uskladnéni
nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna uzemi a zastavitelna dzemi.
G) navrh ploch pro potieby zachrannych, likvidaCnich a obnovovacich praci: Vymezeni téchto ploch
nebylo sougasti zadani zmény &. 5 UPnSU.
H) ochrana pfed vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi
Zménou &. 5 UPnSU se neméni zadné udaje v souvislosti s touto problematikou. Zména &. 5
nenavrhuje takové zasahy do uUzemi, v navrhovanych plochach nedochazi ke skladovani
nebezpecnych latek.
[) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii: Vycisleni subjektl zajistujicich
nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a el. energii neni pfedmétem Zmény ¢. 5.

Pozadavky na ochranu verejného zdravi
V feSeném Uzemi musi byt dodrZzovany v8echny platné hygienické pfedpisy.

Pozadavky na ochranu lozisek nerostnych surovin

Na uzemi Velké Prilepy se nevyskytuji zadna loZiska nerostnych surovin.
Dobyvaci prostor se na Uzemi nevyskytuje.

Uzemi s nepfiznivymi inZenyrsko-geologickymi poméry ve smyslu § 13 zékona &. 62/1988 Sb.,
v platném znéni, se v feSeném Gzemi nevyskytuiji.

Pozadavky na ochranu geologické stavby uzemi
Pozadavky na ochranu geologické stavby se nestanovuii.

Pozadavky na ochranu pied povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy

Zména nenavrhuje zadna opatfeni a stavby vstupujici do pfirodniho koryta vodoteci v feSeném Uzemi,
a nesnizuje jejich prato¢nou schopnost tzemim. Rizikové pfirodni jevy se v Uzemi nevyskytuji.
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2.9.2. POSTUP PORIZENIi ZMENY €. 5 UPNSU VELKE PRILEPY
(nalezitosti vyplyvajici ze spravniho radu)

Zména ¢&. 5 Uzemniho planu sidelniho Utvaru Velké Prilepy (dale také jen ,Zména &. 5 UPnSU Velké
Prilepy*) je pofizovana na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva obce Velké PFilepy, usneseni & UZ-5-
1/23 ze dne 26. 1. 2023, ve kterém zastupitelstvo rozhodlo o pofizeni Zmény & .5 UPnSU Velké Pilepy
zkracenym postupem podle § 55a zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu,
(dale jen "stavebni zakon"), a o jejim obsahu. Podkladem pro rozhodnuti zastupitelstva bylo stanovisko
Krajského Ufadu €.j. 144907/2022/KUSK ze dne 9. 12. 2022, ve kterém jako organ ochrany pfirody
vylou€il vyznamny vliv obsahu zmény na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptali oblast a pfislusny
Gfad uvedl, Ze nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivd Zmény &. 5 UPnSU Velké Pfilepy na Zivotni
prostiedi.

Potizovatelem Zmény & .5 UPnSU Velké Pfilepy je na zakladé Zadosti obce Velké Prilepy ze dne 6. 2.
2023 v souladu § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona Méstsky UFad Cernosice, odbor Gzemniho
planovani.

Navrh Zmény & .5 UPnSU zpracoval zodpovédny projektant Ing. akad. arch. Petr Foglar, CKA 02
667.na zakladé schvaleného obsahu zadani.

Navrh Zmény 5 UPnSU pofizovatel dorugil vefejnosti vefejnou vyhlaskou &. j. MUCE 113005/2023 OUP
z4.7.2023 podle 55b a v souladu s § 52 odst. 1 a 2 stavebniho zakona vyvéSenim na ufedni desce
M&U Cernosice, Karlstejnska 259, 252 28 Cernosice dne 4. 7. 2023 a na Gfedni desce obce Velké
Pfilepy a oznamil konani vefejného projednéni dne 7. 8. 2023. Pofizovatel opatfenim €. j. MUCE
113000/2023 OUP z 4. 7. 2023 podle 55b a ve spojeni s § 52 odst. 1 a 2 stavebniho zédkona pozval na
vefejné projednani dotéené organy, krajsky ufad, obec Velké Prilepy a sousedni obce.

S Navrhem Zmény 5 UPnSU bylo mozné se seznamit v souladu s § 20 odst. 1 stavebniho zakona ode
dne vyvéSeni vefejné vyhlasky v kancelafi odboru Gzemniho planovani M&U Cernosice a zplisobem
umozfiujicim dalkovy pFistup na www.mestocernosice.cz v &asti Urad - Uzemni plany ORP - Uzemni
plany, regulaéni plany a tizemni studie ORP Cernosice - projednavané:
https://www.mestocernosice.cz/mesto/uzemni-planovani/up-rp-a-us-obci-v-orp-cernosice/projednavane/
Pofizovatel vyrozumél opatfenim ¢€.j. MUCE 134583/2023 OUP z 8. 7. 2023 podle ustanoveni § 23a
odst. 1 stavebniho zdkona opravnéné investory, ze Navrh je dorucovan vefejnou vyhlaskou vyvésenou
na Ufedni desce pofizovatele dne 4. 7. 2023 a Ze vefejné projednani Navrhu se bude konat 7. 8. 2023.
Pofizovatel na vefejném projednani predloZil Navrh Zmény &. 5 UPnSU zpracovany Ing. akad. arch.
Petrem Foglarem a zajistil jeho vyklad. O pribéhu vefejného projednani pofidil pofizovatel pisemny
zaznam.

Dot&ené organy a krajsky Gfad jako nadfizeny organ mohly v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona
ve [hité do sedmi dnil ode dne vefejného projednani uplatnit stanoviska k Navrhu. Nejpozdéji do 7 dnl
ode dne vefejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby podle § 52 odst. 2
stavebniho zakona namitky.

Pofizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem vyhodnotil vysledky vefejného projednani Navrhu
Zmény 5 UPnSU a pripravil navrh rozhodnuti o namitkach. Vyhodnoceni stanovisek dot&enych organ,
pozadavk( sousednich obci a pfipominek uplatnénych k Navrhu Zmény 5 UPnSU projednavanému na
vefejném projednani dne 8. 7. 2023 jsou uvedeny nize v kapitole 2.9. a. tohoto odUvodnéni.

Krajsky Ufad vydal stanovisko z hlediska zajisténi koordinace v uzemi, zejména s ohledem na SirSi
Uzemni vztahy a z hlediska souladu s PUR CR, se ZUR St&. Kraje, &.j. 125220/2023/KUSK ze dne 3.
10. 2020, podle kterého neshledal zadné rozpory.

Navrh rozhodnuti o namitkdch (namitky nebyly podany) a vyhodnoceni pfipominek pofizovatel v
souladu s § 53 odst. 1 dorucil opatfenim ¢&.j. MUCE 159566/2023 ze dne 20. 9. 2023 dotéenym
organim a krajskému ufadu a vyzval k uplatnéni stanovisek ve |hi(ité do 30 dnu. DotCené organy i
krajsky ufad s navrhy souhlasily.
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Ze stanovisek dotéenych organl uplatnénych k projednani nevyplynuly Zadné pozadavky na Upravu
navrhu Zmény & 5 UPnSU. Na zakladé vysledkil projednani bylo doplnéno odivodnéni navrhu.
Projednany Navrh Zmény &. 5 UPnSU véetné jeho odiivodnéni predlozil pofizovatel zastupitelstvu obce

k vydani.

V souladu s procesnimi pravidly stavebniho zakona byl navrh Zmény & 5 UPnSU Velké Prilepy
projednan s dotéenymi organy, které v ramci vefejného projednani uplatnily nasledujici stanoviska, u
nichZ je zarover uvedeno jejich vyhodnoceni:

Vyhodnoceni a  zplsob
¢. | Nazev DOSS / organizace: Cj./doruceno dne: Struéné znéni poZadavku: feSeni:
1 |Hasisky zachranny sbor|HSKL-5843- Bez pfipominek. Bez poZadavku na
Stc. kraje, Havlickova 174, | 2/2023-PCNP feSeni.
Revnice
2 |Krajskd hygienicka stanice |S-KHSSC Bez pfipominek. Bez poZadavku na
Sté. kraje, Ditrichova 17,|35533/2023, feSeni.
Praha 2 28.7.2023
3 | Ministerstvo dopravy, nabf. nevyjadfili se
Ludvika Svobody 1222/12,
Praha 1
4 | Ministerstvo zivotniho nevyjadFili se
prostfedi CR, 500- odbor
vykonu st. spravy,
VrSovicka 65, Praha 10
5 |Obvodni barsky ufad v|SBS | Bez pfipominek. Bez pozadavku na
Kladné, Kozi 4, 110 01|31479/2023/OBU- reSeni.
Praha 1 02/1, 10.7.2023
6 |Msstsky dfad Cernosice,| MUCE Vodopravni Ufad: |Bez  poZadavku na
odb. Zivotniho prostredi, | 105065/2023 bez pfipominek. feSeni.
Podskalska 19, Praha 2 OZP/bo, 20.6.2023 Organ ochrany ofitody: |Bez  pozadavku  na
bez pfipominek. feSeni.
Organ ochrany ovzdusi: |Bez  poZadavku na
stanovisko vydava krajsky ufad | feSeni.
Organ ochrany ZPF:|Bez  pozadavku na
stanovisko vydava krajsky ufad | feSeni.
Organ statni  spravy lesd:|Bez  pozadavku na
bez pfipominek. feSeni.
Odpadové hospodaistvi:|Bez  pozadavku na
bez pfipominek. feSeni.
7 |Méstsky urad Cernosice, nevyjadfili se
odd. dopravy a spravy
komunikaci, = Podskalska
19, Praha 2
8 |[Méstsky arfad Cernosice, nevyjadfili se
organ statni pamatkové
péce
9 | Statni energeticka nevyjadfili se
inspekce, uzemni
inspektorat pro hl.m.Prahu
a St6. kraj, Gorazdova
1969/24, Praha 2
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5 Vyhodnoceni a  zplsob
¢. | Nazev DOSS /organizace: Cj./doruceno dne: Strucné znéni poZadavku: feSeni:
10 | Ministerstvo obrany, |MO 555123/2023- | Respektovat OP SRE a doplnit|Bylo doplnéno.
Tychonova 221/1, Praha6 |1322 ze  dne|odlvodnéni o tuto informaci, do
21.7.2023 kapitoly Zvlastni zajmy
Ministetstva obrany a pod
legendu koordinacniho vykresu
doplnit informaci "Celé spravni
Uzemi obce je situovano v
ochranném pasmu radiolokac¢niho
zafizeni Ministerstva obrany".
11 | Ministerstvo primyslu a|MPO 70264/2023, | Bez pfipominek. Bez pozadavku na
obchodu, Na Frantidku 32, |21.7.2023 feSeni.
Praha 1
12 |Krajska veterindrni sprava|SVS/2023/093506- |Bez pfipominek. Bez poZadavku na
pro  StiedoCesky kraj, |S, 7.7.2023 feSeni.
Cernoleska 1929, Benesov
13 | Ufad pro civilni letectvi CR, nevyjadfili se
letisté Ruzyné, Praha 6
14 | Ministerstvo zdravotnictvi, nevyjadfili se
Palackého nam. 375/4,
Praha 2
15 |Statni Ufad pro jadernou nevyjadfili se
bezpecnost,  Senovazné
nam. 1585/9, Praha 1
16 |Statni pozemkovy Ufad, nevyjadfili se
Kraj.pozemkovy ufad pro
StfedoCesky kraj, Pobocka
Kladno,  namésti  17.
listopadu 2840, 272 01
Kladno
17 |Krajsky ufad Stf. kraje, | 089954/2023/KUS |Organ ochrany pfirody a krajiny:V|Bez  pozadavku na
Zborovska 11, Praha 5 K, 2.8.2023 souladu s § § 45i zakona ¢.|feSeni.
114/1992 Sb. bylo k obsahu
navrhu zmény & 5 UPNSU Velké
Pfilepy vydédno stanovisko 9. 12.
2022 pod ¢j.:
144907/2022/KUSK, které
zistava naddle v platnosti. Z
hlediska ochrany zvlasté
chranénych  Uzemi kategorie
pfirodni rezervace a pfirodni
pamatka, zvlasté chranénych
druhl rostlin a zivoCich(, jakoz i
vymezeni  nadregionalnich a
regionalnich  prvk(  Uzemniho
systému ekologicke
stability,neuplatiiuji  pfipominky,
navch do vySe citovanych
prfedmétu ochrany pfirody
nezasahuje.
Vodopravni ufad: |Bez  poZadavku na
bez pfipominek. feSeni.
Organ ochray ZPF:|Bez  pozadavku na
bez pfipominek. feSeni.
Organ statni spravy les(,|Bez pozadavku na

ODUVODNENI ZMENY ¢&. 5 UPNSU VELKE PRILEPY 10/2023

11



5 Vyhodnoceni a  zplsob
¢. | Nazev DOSS /organizace: Cj./doruceno dne: Strucné znéni poZadavku: feSeni:
nema pfipominky feSeni.
Organ ochrany ovzdusi: |Bez  poZadavku na
bez pfipominek feSeni.
Organ  prevence zavaznych|Bez poZadavku na
havarii: feSeni.
bez pfipominek
Organ posouzeni vlivii na Zivotni|[Bez ~ pozadavku  na
prostfedi: feSeni.
bez pfipominek
Odbor dopravy, jako silniéni|Bez  poZadavku na
spravni ) Ufad: | feSeni.
z hlediska zamérd ze ZUR SK
bez pfipominek.K fe$eni mistnich
komunikaci je pfislusny silniéni
spravni Urad
pfislusného ORP
Odbor kultury a pamatkové péte: |Bez  poZadavku na
neni prislusny. feSeni.
18 | Ministerstvo vnitra @eské nevyjadfili se
republiky, Nad Stolou
936/3, Praha 7
19 |Cesky  telekomunikadni | CTU-27921/2023 |Bez pfipominek. Bez pozadavku na
Urad, Sokolovska 219/58,|ze dne 11.7.2023 feSeni.
Praha
20 |Krajské feditelstvi Policie nevyjadfili se
Sté. kraje, odbor spravy
majetku, Na Banich 1535,
Praha - Zbraslav 150 00
21 |Krajsky ufad Stf. kraje, | 119900/2023/KUS |Podle ust. § 55b odst. 4 SZ z|Bez pozadavku na
Odbor uzemniho planovani | K ze dne 3.10.2023 | hlediska  zajiSténi  koordinace | feSeni.

a stavebniho fadu,
Zborovska 11, Praha 5

vyuZivani uzemi, s ohledem na
8ir8i Uzemni vztahy a z hlediska
souladu s PUR CR, se ZUR SK
neshledal Zadné rozpory a lze
postupovat v dalsim fizeni o
Zméné ¢. 5

ROZHODNUTI O NAMITKACH UPLATNENYCH K NAVRHU ZMENY C. 5 UPNSU VELKE PRILEPY

K navrhu Zmény &. 5 UPnSU Velké PFilepy nebyly uplatnény namitky.
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VYHODNOCENI PRIPOMINEK UPLATNENYCH V RAMCI VEREJNEHO PROJEDNANI DLE § 52
ODST. 2 STAVEBNIHO ZAKONA

V ramci vefejného projednani Zmény &. 5 UPnSU Velké Prilepy byly uplatnény nasledujici pfipominky:

. Vyhodnoceni a zplsob
C. | Nazev obce/ organizace/ jméno: | Gj./doruc¢eno dne: Struéné znéni poZadavku: fedeni:
Sousedni obce:
1 | Obec Uholigky nevyjadfili se
2 | Obec Tursko nevyjadrili se
3 | Obec Svrkyné nevyjadrili se
4 | Obec Lichoceves nevyjadrili se
5 | Obec Statenice nevyjadrili se
6 | Obec Unétice nevyjadfili se
Ostatni pfipominky:
1 |NET4GAS, s.r.o., Na |8087/23/OVP/Z  ze|Ve vyjadfeni uvadeji | Z pfilozené situace
Hfebenech 1l 1718/8, Praha | dne 24.8.2023 pozadavky vyplyvajici z|nevyplyva potfeba

4

energetického zakona tykajici
se zejména ochrannych pasem
plynarenskych zafizni.
PoZadavky na feSenou plochu
z vyjadieni ani pfilozené
situace se zakreslenim
plynarenskych  zafizeni ve
spravé NET4GAS nevyplyvaji.
Redena plocha Zménou se
nachdzi cca 300 m od sité
optického kabelu
komunikaéniho  vedeni ve
spravé opravnéného investora.

zapracovani plynarenskych
zafizeni ve vztahu Kk
feSené ploSe ve Zméné.
Kompletni udaje o}
zafizenich na celém uzemi
obce budou zapracovany
do koordina¢niho vykresu v
ramci nového Uzemniho
planu, jehoZ pofizovani je
ve fazi po opakovaném
vefejném projednani.

Povodi Vitavy, statni podnik,
zavod Dolni Vitava, Graficka
36, 150 21 Praha 5

PVL-
59925/2023/240-PI
ze dne 1.9.2023

a) Jako opravnény investor
nema namitek
b) Jako spravce povodi
souhlasi bez pfipominek

Bez pozadavku na feSeni.

2.10. UDAJE O POCTU LISTU NAVRHU A ODUVODNENI ZMENY UZEMNiIHO PLANU

Zména:

5 listt textové &asti, 2 vykresy grafické Casti

Odavodnéni zmény:

48 listt textové &asti, (z toho 35 listd kapitoly 2.11 -textova ¢ast UPnSU Velké Prilepy s vyznagenim

zmén), 1 vykres grafické Casti

211.

UZEMNIi PLAN SIDELNIHO UTVARU VELKE PRILEPY - TEXTOVA CAST (OBECNE

ZAVAZNA VYHLASKA OBCE VELKE PRILEPY €.2/1996 O ZAVAZNYCH CGASTECH UPNSU
VELKE PRILEPY) S VYZNACENIM ZMEN

(Viz nize, samostatné strankovani)

ODUVODNENI ZMENY ¢&. 5 UPNSU VELKE PRILEPY 10/2023
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2.11 UPnSU VELKE PRILEPY- TEXTOVA CAST S VYZNACENIM ZMEN

Cervené jsou vyznaéeny Upravy, provedené v ramci Z5 UPnSU VELKE PRILEPY

aaaaaaaaaaa...... text beze zmény
aaaaaaaaaaa...... doplnéno zménou &.5
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Priloha €. 1
Regulativy funkcniho a prostorového vyuziti funkcnich celkd.

Zastavéné uzemi obce
Funk¢ni celek Kamyk

1. Vymezeni funkénich celkd
1.1. FunkEni celek je vymezen z jihu a ze zapadu hranici zastavéného Uzemi obce, ze severu
zatrubnénym korytem potoka a z vychodu silnici 11/240.
2. Zakladni funkce
2.1. Funkéni celek Kamyk je uréen pro smisenou zastavbu bydleni a nerusici sluzby. Ve
funkénim celku bude minimalné v 80 % objektl zachovana funkce bydleni.
3. Pripustné vyuziti za urcitych podminek
3.1. Ve funkénim celku Ize provozovat jen takové Cinnosti, ktera svym provozovanim, vyrob-
nim a technickym zarizenim nenarusuji negativnimi disledky a vlivy provoz a uzivani sta-
veb ve svém okoli a nezhorsuji Zivotni prostredi v okolnim prostredi nad pripustnou mi-
ru.
4. Nepfipustné vyuZiti
4.1. V tomto funkénim celku neni pripustné umistriiovat zafizeni prdmyslové ani zemédélské
vyroby.
5. Architektonické a prostorové regulativy uzemi
5.1. Bude respektovana pamatkova ochrana Spycharu v ramci statku ¢p. 18 v k. 4. Kamyk.
5.2. Dostavby a prestavby budou mit maximalné tfi nadzemni podlazi véetné podkrovi.
5.3. Objekty smérem ke komunikaci 111/2406 Kladenska budou osazeny sedlovou stfechou.
5.4. Bude zachovan vnéjsi pldorys jednotlivych objektl ve statku ¢p. 18 v k. U. Kamyk.

5.5. Prostor jizné od osy vodotece v Sifce 4 m v prostoru statku ¢p. 18 a dale zapadné a dale
prostor o Sifce 25 m vychodné od statku zlstane zachovan jako volny prostor a bude
ozelenén.

Funkcni celek Velké Prilepy

1. Vymezeni funkéniho celku

1.1. Funkéni celek je vymezen ze zadpadu silnici 11/240, z jihu a vychodu hranici zastavéného
Uzemi, ze severu zastavbou podél silnice 111/2407 pod terénnim zlomem az k budové
obecniho ufadu véetné.

2. Zakladni funkce

2.1. Funkéni celek je vymezen jako prevainé obytny s moznosti umistit zafizeni pro vyrobu
a podnikani ve sluzbach pro obyvatele v jiz existujicich objektech.

3. Pripustné vyuziti za urcitych podminek

3.1. Ve funkénim celku Ize provozovat jen takové Cinnosti, které svym provozovanim, vyrob-
nim a technickym zafizenim nenarusuji negativnimi disledky a vlivy provoz a uzivani sta-
veb ve svém okoli a nezhorsuji Zivotni prostfedi v okolnim prostfedi nad pfipustnou mi-
ru.
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5

. Nepfipustné vyuziti
4.1. Kromeé existujicich staveb ob¢anského vybaveni nejsou v tomto funkénim celku pfipust-
né dalsi objekty ob¢anského vybaveni.

. Architektonické a prostorové regulativy uzemi
5.1. Objekty nachazejici se na parcelnich ¢islech €. 11, 25, 26 a 22/1, 22/2 patfi k architekto-
nickému dédictvi obce a budou zachovany ve svém vnéjsim pladorysu.
5.2. Stavby po dostavbach a prestavbach budou mit maximalné ttfi nadzemni podlazi véetné
podkrovi.
5.3. Objekty smérem ke komunikaci 111/2421 ve sméru na Roztoky budou osazeny sedlovou
stfechou.

Funkcni celek Sever

1

w

4

No

. Vymezeni funkéniho celku
1.1. Funkéni celek je vymezen z vychodu zastavbou pfiléhajici k silnici 11/240, ze severu
a zapadu hranici zastavéného Gzemi, z jihu korytem potoka.
. Zakladni funkce
2.1. Funkéni celek je vymezen jako smiSeny s moznosti umistit drobnou primyslovou vyrobu
spojenou s funkci bydleni.
. Pripustné vyuziti za urcitych podminek
3.1. Ve funkénim celku Ize provozovat jen takové Cinnosti, které svym provozovanim, vyrob-
nim a technickym zafizenim nenarusuji negativnimi dasledky a vlivy provoz a uzivani sta-
veb ve svém okoli a nezhorcu;ji Zivotni prostredi v okolnim prostfedi nad nosnou miru.
. Nepfistupné vyuziti
4.1. V tomto funkénim celku nelze umistit zafizeni zemédélské vyroby.

. Architektonické a prostorové regulativy
5.1. Parcela 190/3, k. 4. Kamyk, je vy¢lenéna pro vystavbu posty a telefonni Ustfedny.

5.2. Parcely ¢. 190/31, 190/32, 190/100, 190/101, 190/102, 190/103, 190/104, k. 4. Kamyk,
byly vymezeny pro vystavbu rodinnych domu.

5.3. Stavby po dostavbach a prestavbach budou mit maximalné tfi nadzemni podlazi véetné
podkrovi.

5.4. Parcely zapadné od stavajici nové budovy skoly ¢. 202/2 a ¢ast parcely 53/1 jsou vyhra-
zeny pro vystavbu Skolni télocvicny a pro lokalizaci Skolniho pozemku.

5.5. Prostor severné od vodotece v Sifce 30 m zUstane zachovan jako verejna zelen.

5.6. Zlstane zachovdana stavajici pozarni nadrz.

5.7. Jako reservni zdroj vody pro obec budou zachovany vrty na pitnou vodu v arealu skolky.
5.8. Nejsou vymezeny plochy pro novou vystavbu vyjma vySe uvedenych.

va vystavba

Funkéni celek Vystavba A, B

1

. Vymezeni funkéniho celku

1.1. Funkéni celek je vymezen ze zapadu hranici zastavéného Uzemi, z jihu korytem potoka
a ze severu a vychodu hranic nové vystavby.
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2.1.

. Zakladni funkce

Funkéni celek je vymezen jako obytny.

PFipustné vyuziti za urcitych podminek

3.1.

Ve funkénim celku Ize provozovat jen takové Cinnosti pro obsluhu obyvatel, které svym
provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuji negativnimi ddsledky a vlivy
provoz a uzivani staveb ve svém okoli a nezhorsuji Zivotni prostredi v okolnim prostredi
nad pfipustnou miru.

Nepfipustné vyuziti

4.1.

5.1.

5.2.
5.3.
5.4.

V tomto funkénim celku nelze umistit zatizeni zemédélské vyroby, zafizeni a pramyslové
vyroby ani skladové arealy.

. Architektonické a prostorové regulativy uzemi

Nova vystavba bude realizovana v souladu s vydanym Gzemnim rozhodnutim a v souladu
s regulativy vystavby v ném uvedenymi.

Po vychodnim okraji funkéniho celku A bude vedena komunikace pro prajezdni dopravu.
Prostor severné od vodotece v Sifce 30 m zUstane zachovan jako verejna zelen.
Zlstane zachovana stavajici vodni plocha.

Funkcni celek Vystavba C, D

1.

Vymezeni funkéniho celku

1.1.

2.1.

Funkéni celek je vymezen jako zéna bydleni na parcelach 64/1 a 209 (jizni okraj).

. Zakladni funkce

Funkéni celek je vymezen jako obytny.

PFipustné vyuziti za urcitych podminek

3.1.

3.2.

Rozhodnout o umistnéni stavby lze pouze na zédkladé podrobného zastavovaciho planu,
ktery bude resit hmotné a architektonické usporadani jednotlivych objektl, napojeni na
sité technické infrastruktury a vymezi i max. pocet a min. velikost jednotlivych parcel
nebo na zakladé regulacniho planu zoény.

Rozhodnout o umistnéni stavby lze i na zakladé projednané urbanistické studie, ktera
svymi regulacnimi prvky vymezi max. pocet dom( a min. velikost parcely a ktera vymezi
pfipojovaci body a kapacity siti technické infrastruktury pro cely funkéni celek a vymezi
uliéni ¢ary v celém funkénim celku.

Nepfripustné vyuziti

4.1.

5.1.

5.2.
5.3.
5.4.

5.5.

Ve funkénim celku nebudou umistény zadné priimyslové a skladové aredly stejné jako
zemédélska velkovyroba.

. Architektonické a prostorové regulativy tzemi

V Uzemi je moZno realizovat zastavbu jednotlivych rodinnych domd, dvojdoma a fado-
vych domd.

Zastavba je omezena na maximalné dvé nadzemni podlazi v€etné podkrovi.
Zastavba bude respektovat jednotnou stavebni ¢aru.

Po vnéjsi okraji funkcnich celk bude vedena mistni komunikace MS 9/60 doplnéna
z vnéjsi hrany volnou vysokou zeleni.

Areal Ministerstva obrany v zoné C zistane zachovan a bude po obvodu doplnén vyso-
kou zeleni.

—4-

OZV obce Velké Prilepy &. 2/1996 o zavaznych &astech UPnSU obce Velké Prilepy (budouci tpliné znéni po zménéch &. 1, 2, 3, 4 a 5))



5.6. V zéné C bude vybudovano pési spojeni podél skalniho vystupku mezi bytovymi domy
vojenského utvaru a silnici 11/240.
5.7. Volna zelen na parcele 61/1 bude v zapadni ¢asti pozemku zachovana. (zména ¢. 1)

5.8. Komunikace uvnitf zdny budou vymezeny jako obytné oddélené od ostatnich mistnich
komunikaci chodnikovym prejezdem nebo zpomalovacim valem, bez vymezeni pochiz-
né Casti a s vyloucenim prajezdni dopravy.

5.9. Ve funkéni zéoné C a funkéni zoné D je pristupné vymezit celkové zastavéné Uzemi na roz-
loze 20 % celé zény. Do zastavéného Uzemi nebudou zapocitany plochy verejnost (zmé-
nac. 1)

5.10. Ve funkéni zoné C a funkeni zoné D budou vymezeny plochy verejné zelené o veli-
kosti minimalné 15 % celkové plochy kazdé zény. Tyto plochy verejné zelené mohou byt
rozdéleny do maximalné dvou souvislych celkd. Do ploch verejné zelené se nezapocita-
vaji uli¢ni stromoradi. (zména ¢. 1)

5.11 Ve funkéni zoné C je vymezena €ast plochy jako zéna C1 pro ob¢anskou vybavenost
(zména ¢.4)

Funkéni celek Vystavba E

1. Vymezeni funkéniho celku
1.1. Funkéni celek je vymezen na parcelach 36/1, 191, 192, 190/105 a 182/1 (jihozapadni
¢ast), k. . Kamyk, zéna je vymezena z jihu uvedenymi parcelami, ze zapadu je hranice
vedena podél terénniho valu a ze severu je vedena do mélké deprese spadujici smérem
k obci a poté podél zastavéného Uzemi k severnimu okraji obce.
2. Zakladni funkce

2.1. Funkéni celek je vymezen jako obytny.
3. Pfipustné vyuziti za urcitych podminek
3.1. Rozhodnout o umistnéni stavby lze pouze na zékladé podrobného zastavovaciho planu,

ktery bude resit hmotové a architektonické usporadani jednotlivych objektl, napojeni
na sité technické infrastruktury a vymezi i max. pocet a min. velikost jednotlivych parcel.

3.2. Rozhodnout o umistnéni stavby lze i na zakladé propojené urbanistické studie, ktera
svymi regulacnimi prvky vymezi max. pocet domu a min. velikost parcely a ktera vymezi
pripojovaci body a kapacity siti technické infrastruktury pro cely funkéni celek a vymezi
uliéni ¢ary v celém funkénim celku.

4. Nepfipustné vyuZiti

4.1. Ve funkénim celku nebudou umistény zadné praimyslové a skladové aredly stejné jako
zemédélska velkovyroba.

5. Architektonické a prostorové regulativy uzemi

5.1. V Uzemi je moZno realizovat zastavbu jednotlivych rodinnych dom, dvojdomki a fado-
vych doma.

5.2. Zastavba je omezena na maximalné dvé nadzemni podlazi véetné podkrovi.

5.3. Zastavba bude respektovat jednotnou uli¢ni ¢aru.

5.4. Dopravni zasobeni zony bude zajisténo jednak ze severu ze silnice 111/24010 Velké Prile-
py — Svrkyné a dale z jihu ze silnice 111/2406 Velké Prilepy — Noutonice.

5.5. V z6né bude respektovat jednotnou uli¢ni ¢aru.
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5.6. Dalsi komunikace budou realizovany jako obytné oddélené od ostatnich mistnich komu-
nikaci chodnikovym prejezdem nebo zpomalovacim valem, bez vymezeni pochlizné ¢3sti
a s vylouc¢enim prljezdni dopravy.

Funkcni celek Vystavba u Statenic

1. Vymezeni funkéniho celku

1.1. Funkéni celek je vymezen parcelami €. 288, 294/2, 297 a 334/1 na k. U. Velké Prilepy na
dotyku se zastavénym Uzemi obce Statenice.

1.2. Na parcele 334/1 je funkéni celek vymezen vyjma Gzemi pfiléhajiciho do vzdalenosti
15 m k parcele €. 305.

. Zakladni funkce

2.1. Funkéni celek je vymezen jako obytny.
PFipustné vyuziti za urcitych podminek

3.1. Ve funkénim celku Ize provozovat jen takové Cinnosti, které svym provozovanim, vyrob-
nim a technickym zafizenim nenarusuji negativnimi dasledky a vlivy provoz a uzivani sta-
veb ve svém okoli a nezhorsuji Zivotni prostfedi v okolnim prostfedi nad inosnou miru.

3.2. Zastavba bude organizovana v ndvaznosti na stdvajici komunikacni sit.
Nepfipustné vyuziti

4.1. Ve funkénim celku nebudou umistény zatizeni zemédélské vyroby, primyslové vyroby
a ani skladové arealy.

. Architektonické a prostorové regulativy zemi

5.1. Realizovat zastavbu v souladu s vydanym Uzemnim rozhodnutim.

Funkcni celek Nova individualni zastavba

1.

Vymezeni funkéniho celku
1.1. Funkéni celek je vymezen parcelami ¢. 71/1, 71/2, 72, 79, 80, 81, k. 4. Kamyk.

. Zakladni funkce

2.1. Funkéni celek je vymezen jako obytny.
PFipustné vyuziti za urcitych podminek

3.1. Ve funkénim celku Ize provozovat jen takové Cinnosti, které svym provozovanim, vyrob-
nim a technickym zarizenim nenarusuji negativnimi disledky a vlivy provoz a uzZivani sta-
veb ve svém okoli a nezhorsuji Zivotni prostredi v okolnim prostredi nad pfipustnou mi-
ru.

3.2. Zastavba bude organizovana v navaznosti na stavajici komunikacni sit.
Nepfipustné vyuziti
4.1. Ve funkénim celku neni pfipustné umistit zemédélskou velkovyrobu.

4.2. Ve funkénim celku neni pfipustné lokalizovat priimyslovou vyrobu ani skladové arealy.
4.3. Ve funkénim celku nebudou umistény samostatné objekty ob¢anského vybaveni.

. Architektonické a prostorové regulativy uzemi

5.1. Na zapadnim okraji podél lesa bude zachovano pési a cyklistické spojeni do centralni
Casti obce.
5.2. Zastavba bude respektovat ochranné pasmo vedeni 22 kV.
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5.3. Nova zastavba bude respektovat jiz zalozené uli¢ni ¢ary.
5.4. Nova zastavba bude mit maximalné tfi nadzemni podlazi véetné podkrovi.

Funkcni plochy Zména €. 1 tzemniho planu sidelniho Gtvaru (zména C. 1)

Regulacni prvky pro lokalitu €. 1 (zména ¢. 1)

1. Vymezeni funkéni plochy.
1.1. Funkéni plocha je vymezena na parcele €. 54/1, 54/2, k. 4. Kamyk.

2. Hlavni funkce
2.1. Funkéni plocha je vymezena pro trvalé bydleni.

3. Pfipustné funkce
3.1. Ve funkéni ploSe je pripustné dale umistit i nerusici vyrobu a sluzby pro obyvatele.

4. Architektonické a prostorové regulativy
4.1. Jednotlivé objekty budou osazeny sedlovou stfechou.
4.2. Jednotlivé objekty budou mit maximalné 2 nadzemni podlazi.
4.3. Stavebni ¢ara je stanovena na urovni uli¢ni ¢ary.
4.4. Podél potoka bude vymezen pas o Sifce 10 m, kde nebudou umistény zadné stavby.
4.5. V priib&hu vystavby nesmi dojit k poskozeni nemovité kulturni pamatky Spychar.

Regulacni prvky pro vystavbu €. 2 (zména ¢. 1)

1. Vymezeni funkéni plochy
1.1. Funkéni plocha je vymezena na €. 59/1, 59/2, 43 a 45 v k. U. Velké Pfilepy.

2. Hlavni funkce
2.1. Funkéni plocha je vymezena pro trvalé bydleni.

3. Pfipustné funkce
3.1. Ve funkéni plose je pripustné dale umistit i nerusici vyrobu a sluzby pro obyvatelstvo.
3.2. Ve funkéni plose je ddle pfipustné umistit i dalsi dopliikové stavby, jako jsou gardze.
4. Architektonické a prostorové regulativy
4.1. Dam pro bydleni bude mit maximalné 3 nadzemni podlazi.
4.2. DGm bude osazen sedlovou stfechou.

Regulacni prvky pro lokalitu €. 3 (zména ¢. 1)

1. Vymezeni funkéni plochy
1.1. Funkéni plocha je vymezena na parcele ¢. 59/1, 59/2, 43 a 45 v k. U. Velké Prilepy.

2. Hlavni funkce
2.1. Funkéni plocha je vymezena pro trvalé bydleni.
3. Pfipustné funkce
3.1. Ve funkéni plose je pripustné dale umistit i sluzby pro obyvatele a to vzidy ve stejném ob-
jektu jako bydleni.
3.2 Ve funkéni plose je dale pripustné umistit i dalSi doplfikové stavby, jako jsou garaze.

4. Architektonické a prostorové regulativy
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4.1. DUm pro bydleni bude mit max. 2 nadzemni podlazi.
4.2. Doplrikové objekty budou vidy umistény az za domem pro bydleni ve sméru od silnice.

Regulacni prvky pro lokalitu €. 4 (zména ¢. 1)

1. Vymezeni funkéni plochy

1.1. Funkéni plocha je vymezena na parcele 89/1, 89/9 v k. u. Velké Prilepy.
Hlavni funkce

2.1. Funkéni plocha je vymezena pro nerusici vyrobu a sluzby.

Pfipustné funkce

3.1. Ve funkéni plose je dale pFipustné umistit i dalSi doplfkové stavby, jako garaze, parkovis-
té pro zaméstnance a obsluzné komunikace.

4. Architektonické a prostorové regulativy

4.1. Jednotlivé lokalizované ¢innosti nesmi narusit obytné prostredi.
4.2. Vsechny Cinnosti musi mit ochranné pasmo, je-li vyhlaseno, uzavieno v lokalité.

Regulacni prvky pro lokalitu €. 5 (zména ¢. 1)

1.

Vymezeni funkéni plochy
1.1. Funkéni plocha je vymezena na parcele p. ¢. 189/1, 189/2, 188, 263 v k. G. Kamyk

Hlavni funkce
2.1. Funkéni plocha je vymezena pro bydleni.

Pfipustné funkce
3.1. Ve funkéni plose je dale pfipustné umistit i dalSi zafizeni nerusici vyroby a sluzby pro
obyvatele.

3.2. V pfipadé lokalizace zafizeni nerusici vyroby je pfipustné takové Cinnosti umistit vyhrad-
né integrované s obytnou funkci.

4. Architektonické a prostorové regulativy

4.1. Pro vystavbu rodinnych domu je nutné pred zahajenim vystavby zpracovat zastavovaci
studii jako Regulacni plan zény nebo jako podklad pro vydani Uzemniho rozhodnuti.

4.2. Na parcele ¢. 263 v trase byvalé polni cesty bude vedena pfistupovd mistni komunikace
do lokality €. 5 i do funkéniho celku E.

4.3. Jednotlivé domy pro bydleni budou mit maximalné 2 nadzemni podlazi véetné podkrovi.

Regulacni prvky pro lokalitu €. 6 (zména ¢. 1)

1.

Vymezeni funkéni plochy

1.1. Funkéni plocha je vymezena na parcele €. 93 ¢ast v k. 0. Velké Prilepy.
Hlavni funkce

2.1. Funkéni plocha je vymezena pro skladovou a primyslovou vyrobu.
Pfipustné funkce

3.1. Ve funkéni plose je déle pripustné umistit v ramci administrativnich budov i byt pro
spravce nebo majitele arealu.
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3.2 Ve funkéni plose budou dale umistény i garaze a odstavné plochy pro manipulaéni do-
pravu a zasobovani arealu.

4. Architektonické a prostorové regulativy
4.1. Jednotlivé lokalizované ¢innosti nesmi narusit obytné prostredi.
4.2. Vsechny Cinnosti musi mit ochranné pasmo, je-li vyhlaseno, uzavieno v lokalité.
4.3. Na silnici 11/240 neni pripustné parkovani jakychkoliv vozidel, a to ani kratkodobé.
4.4. Vsechny objekty budou mit hifeben stfechy v maximalni vySce 12 m nad drovni terénu.
4.5. Objekty bude z vychodni a severni hrany doplnény vysokou zeleni.

4.6. Investor v této lokalité zajisti priichodnost lokdlniho biokoridoru podél vychodni a se-
verni hranice areadlu.

Regulacni prvky pro lokalitu €. 7 (zména ¢. 1)

1. Vymezeni funkéni plochy

1.1. Funkéni plocha je vymezena na parcele ¢. 52/1 v k. 4. Kamyk.
2. Hlavni funkce

2.1. Funkéni plocha je vymezena pro vystavbu pfirozené vodni plochy — rybnika.
3. Pfipustné funkce

3.1. V ramci vybudovani vodni plochy bude v prostoru u vodotece doplnén lokalni biokoridor
vhodnou zeleni.

Volna krajina
Zemédélska krajina

1. Vymezeni funkéniho celku

1.1. Funkéni celek je vymezen na zemédélsky vyuzivanych pozemcich na k. u. Kamyk a k. 4.
Velké Prilepy. Soucasti tohoto funkéniho celku je i vojensky ubytovaci areal.

2. Zakladni funkce
2.1. Funkéni celek je vymezen pouze pro zemédélskou prvovyrobu véetné sadovnictvi.
3. Pfipustné vyuziti za urcitych podminek.

3.1. Ve funkénim celku je pfipustné lokalizovat Ucelové zemédélské stavby docasného cha-
rakteru.

3.2. Ve stavajicim zemédélském aredlu je pripustné vyuzit stavajici objekty pro sklady nebo
nerusici priimyslovou vyrobu.
4. Nepfipustné vyuZiti
4.1. Ve funkénim celku neni povoleno stavét objekty trvalého bydleni, rekreacni objekty ani
rozvijet jiné podnikatelské Cinnosti.
5. Architektonické a prostorové regulativy uzemi

5.1. Docasné zemédélské objekty budou mit max. vysku hifebene stfechy nad terénem ve vy-
$i10 m.

5.2. Stavajici polni cesty budou zachovany a osazeny vysokou zeleni.
5.3. Dalsi sit polnich cest bude budovana v souladu s komplexnimi pozemkovymi Gpravami.
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Lesni celky

1. Vymezeni funkéniho celku.
1.1. FunkEni celek je vymezen na lesnich pozemcich na k. U. Kamyk a k. u. Velké Pfilepy.

2. Zakladni funkce
2.1. Funkéni celek je vymezen pouze pro plnéni funkci lesa.
3. Pripustné vyuziti za urcitych podminek — neni stanoveno.
4. Nepfripustné vyuziti
4.1. V tomto funkénim celku neni mozno lokalizovat Zadné dalsi aktivity.

5. Architektonické a prostorové regulativy Uzemi — neni stanoveno.

Udoli

1. Vymezeni funkéniho celku.
1.1. Funkéni celek je vymezen parcelami ¢. 47/2, 47/3,121/9, 121/10 az na hranici obce na
k. U. Velké Prilepy.
2. Zakladni funkce
2.1. Funkeni celek je vymezen pouze zajisténi ochrannych pasem zdroje pitné vody pro uby-
tovaci okrsek vojenského Utvaru a Cistirny odpadnich vod pro obec.
3. Pfipustné vyuziti za urcitych podminek — neni stanoveno.

4. Nepfipustné vyuZiti
4.1. V z6né nebudou realizovany zadné stavby vyjma staveb souvisejicich s vySe vymezenym
ucelem funkéniho celku.

5. Architektonické a prostorové regulativy Uzemi — neni stanoveno.

-10 -
OZV obce Velké Prilepy &. 2/1996 o zavaznych &astech UPnSU obce Velké Prilepy (budouci tpliné znéni po zménéch &. 1, 2, 3, 4 a 5))



Priloha €. 2
Verejné prospésné stavby
Seznam verejné prospésnych staveb a ploch pro verejné prospésné stavby na tzemi obce
Velké Prilepy.
Zarizeni pro zasobovani obyvatel pitnou vodou a odvod splaskové vody.

e vystavba kanalizace v obci

e vystavba vodovodu v obci

e vystavba vodojemu

e vymezend ochrannd pasma vodnich zdrojl pro zemédélsky aredl a pro aredl MV
e rekonstrukce pozarni nadrze 36/3, k. . Kamyk

e rekonstrukce COV 121/10, k. 4. Velké Pfilepy

Zarizeni pro zasobovani obyvatelstva elektrickou energii

e vystavba trafostanic TS 1 — 5 podle grafické dokumentace

Zarizeni pro likvidaci komunalni odpadu

¢ rekultivace ¢erné skladky Hajnice ¢. 77 ¢ast, 76/1, 76/2, k. . Kamyk
e vymezeni prostoru pro sbérnu druhotnych surovin v prostoru byvalého lomu Pod Kfizkem
¢. 153/1, k. u. Kamyk

Zafrizeni Skolni
e skolni areal pozemek 53/1, 200/2, k. 4. Kamyk

Zafizeni pro zasobovani obyvatelstva nizkonapétovym vedenim
e vystavba telefonni ustfedny 190/3, k. 4. Kamyk

Zarizeni pro veirejnou dopravu

¢ vystavba mistnich komunikaci v zdnach nové vystavby

vystavba obchvatové komunikace v zonach nové vystavby A—D

komunikacni propojeni zemédélského aredlu a cesty smérem na Statenice

e Uprava kfiZzovatky silnic 11/240 s 111/2406 a 111/2421 u hospody s demolici objektu ¢. 3 (zadni
trakt), k. 4. Kamyk

VD1 — Chodnik a autobusova zastavka u plochy 5/1 v ulici Prazska a pési propojeni do ulice Pod Lesem

Systém ekologické stability
* lokalni biokoridor v propojeni Podmorafnského potoka podél vychodniho okraje VU k silnici
11/240 a ddle vychodné od této silnice smérem zpét do obce k parcele ¢. 61/1, k. 4. Kamyk
¢ |okalni biocentrum Centrum na parcelach 53/1 ¢ast, 52/1, 51/1, 51/3, 36/3, 52/5, 53/3, 54/1
¢ast, 54/3 Cast, 58, 59, k. U. Kamyk
e |lokalni biocentrum Hajnice 82/2, k. 4. Kamyk

Ponechani stavby a plochy verejného zajmu

o veskera verejna zelen v obci
e stavajici vodni plochy
¢ mistni komunikace
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ZMENA C. 2

UZEMNIHO PLANU SIDELNiHO UTVARU VELKE PRILEPY
PODLE § 43 STAVEBNiIHO ZAKONA €. 183/2006 SB.
TEXTOVE CASTI POUZE PRO RESENE UZEMi PLOCH

LOKALIT 2/1 A 2/3
STANOVUJE

3.

. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

. Zastavéné Uzemi je vymezeno dle § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb. k datu 11/2007.
. Zastavéné Uzemi je vymezeno pouze pro plochy zmén zmény €. 2 — je znazornéno ve vykre-

se Hlavni vykres zmény ¢. 2.

. RESENE UZEMi

Re$enym Uzemim jsou plochy navriené na zménu vyuZiti Gzemi.

. Lokalita 2/1: zména na parcelach dle vykresové prilohy
. Lokalita 2/3: zména funkce na parcelach dle vykresové prilohy

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Rozvoj obce je vhodny pro bydleni a pfiméstskou rekreaci, rozvijeni a obnovu zejména prirodnich
hodnot. Obec je ovlivnéna svou polohou k hlavnimu méstu Praze a dostupnosti.

3.1.
l.

3.2.

Urbanisticka koncepce, ochrana a rozvoj urbanistickych hodnot

Obec je stabilizovana v plosSném usporadani kompaktniho sidla. Rozvoj v poslednich dvou
desetiletich probihal na volnych plochach navazujicich na zastavéné tuzemi.

. Plvodni urbanisticka struktura byla narusena nekontrolovanym rozvojem obce v posled-

nich dvou desetiletich. Zména ¢. 2 se nedotyka hodnotnych Uzemi historické zastavby centra
obce.

. V Uzemi jsou stabilizovany plochy lesa a ZPF.

Dominantni prostor podél potoka byl rlznymi zasahy vyrazné znehodnocen, presto se jed-
na o jednu z poslednich dochovanych hodnot v Uzemi. Prostor neni dotéen zménou ¢. 2.
Lokalita €. 2/3 je navriena bez podrobného rozélenéni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuii-
ti; navrh zastavby je podminén zpracovanim regulacniho planu pro feSenou lokalitu.
Podminkou z hlediska ochrany ptirody je vymezeni minimalné 5 % plochy pro vefejnou
zelen.

Bydleni a osidleni

Zména ¢. 2 navrhuje plochy pro nizkopodlazni bydleni ve dvou lokalitach:

Lokalita zmény 2/1 — kapacita cca 15 bytovych jednotek

Lokalita zmény 2/3 — kapacita cca 20 bytovych jednotek

celkem zména €. 2 — cca 35 bytovych jednotek, podminky pro vyuziti izemi jsou stanoveny
v kapitole 4.
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3.3.

Rekreace

Obec ma vyrazny rekreacni potencidl jako dopravni trasa pro pfistup do obce Okot, pfimo v katast-
ru Prilep a Kamyku je pouze minimalni moznost rekreace.

3.4.

Vyroba

Zmeéna ¢. 2 nenavrhuje plochy pro vyrobu. Obec nema vyznamnou vyrobni sféru.

3.5.

Verejna infrastruktura — obcanské vybaveni ve vefejném zajmu

Koncepce obcanského vybaveni se neméni. Soucasti zménovych lokalit mohou byt plochy pro ob-
¢anské vybaveni pouze v souladu s podminkami vyuZziti.

3.6.
l.

VI.
VII.

3.7.

VI.

3.8.

Verejna infrastruktura — inzenyrské sité

Zasobovani pitnou vodou ndvrhovych lokalit bude feSeno dopojenim na stavajici vodovod-
ni fad.

. Odkanalizovani navrhovych lokalit bude provedeno napojenim na stavajici rad splaskové

kanalizace, a dale do stavajici COV.

. €OV je nedostacujici pro napojeni navrhovych lokalit. Pro zkapacitnéni stavajici COV neni

nutna zména UP.

. Odkanalizovani destové vody musi byt feSeno v maximalni mozné mire vsakem — pro ro-

dinné domy plati podminka 100 % vsaku na pozemcich RD, pro verejnou komunikaci je tre-
ba rfesit maximalni vsak na vlastnim pozemku komunikace s maximalni moZnou retenci pfi-
valovych dest, pouze bezpecnostni prepad by mél byt sveden do kanalizace.

Zasobovani el. energii bude zajisténo vybudovanim novych trafostanic dle potfeby kon-
krétnich lokalit. Pro rozvoj lokalit je nutné zajistit prelozky tras VN.

Koncepce spojl se oproti UPnSU neméni.

P¥i navrhovani rozvod( vody bude vodovod slouZit zaroven jako zdroj pozarni vody (nad-
zemni hydranty, zajisténi potfebnych tlaku, pratoku, svétlost potrubi posilovaci stanice)
navrieny dle pFislusnych CSN, pfipadné budou navrhovany poZzarni nadrze dle pfisludnych
CSN a predpist, pfipadné budou vynechany plochy pro zfizeni pozarnich nadrzi.

Verejna infrastruktura — doprava
Koncepce sirSich dopravnich vztah(l se neméni.

. Navrhové lokality jsou pfimo napojené na mistni dopravni sit. Vzhledem k relativné malému

narustu obyvatel v lokalitach se jedna o minimalni pritizeni komunikaci vzhledem k jejich
kapacité.

. Lokalita ¢. 2/1 je navrZena s pfimym navrhem mistnich a ic¢elovych komunikaci.
. Lokalita ¢. 2/3 je navriena bez podrobného rozc¢lenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti;

navrh zastavby je podminén zpracovanim regulacniho planu pro resenou lokalitu.

Ke vSem nové budovanym stavbam bude zajistén pfistup pro pozarni techniku dle projek-
tovych parametrd pfislugnych CSN a predpist (pozadavky na $ifi, poloméry otaéeni, Unos-
nost, obratisté, dopravni znaceni).

Komunikace bude navrZzena dostatecné site tak, aby byla moznost vybudovat nadzemni
hydranty jako zdroje pozarni vody.

Vodni rezim v krajiné

. Systém odvodu a likvidace destovych vod neni ménén. Pfi maximalni mozné retenci vody

v Uzemi nedochazi k vlivu na vodni rezim.
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Il. Z&dna z navrhovych lokalit nezasahuje do ploch, kde by méla byt vymezena udolni niva.

3.9.Hygiena Zivotniho prostiedi
I. Urbanizované Uzemi je odkanalizovano do centralni COV.
II. V navrhovych lokalitach neni zadny stfedni nebo velky zdroj znecisténi.

[ll. Obec je podle zdkona o odpadech povaZovana za ptivodce komunalniho odpadu a vyvazi
odpad prostrednictvim smluvnich partner(i na provozované skladky v okoli.

IV. Organizovany svoz a separace odpadul je zabezpeceno smluvnim dodavatelem sluzeb v ob-
lasti odpadu.

V. Zastavéné uzemi nelezi v zadném hlukovém ochranném pasmu.

VI. Umisténi objektl pro obytné ucely, situovanych u silnic, musi splfovat podminky § 30 zak.
¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu,
v platném znéni.

3.10. Ochrana prirody a usporadani krajiny

I. Koncepce ochrany pfirody a krajiny se zménami neméni.

II. Navrhové lokality nemaji vymezené presné plochy pro verejnou zelen, pouze koeficient ze-
lené — min. 40 % ploch parcel jednotlivych domkd musi byt vyuZita jako zahrada.

I1l. Podminkou v lokalité ¢. 2/3 je vymezeni minimalné 5 % plochy lokality pro vefejnou zelen.

3.11. Ochrana pudniho fondu
I. Zména ¢. 2 vyhodnocuje zabory ZPF v samostatné kapitole odtvodnéni.
II. Lesni porosty jsou stabilizovany ve svych plochach.

3.12. Ochrana nerostného bohatstvi a geologickych jeva
I. Na Uuzemi nejsou Zadna loZiska nerostnych surovin, poddolovana Uzemi ani sesuvna Uzemi.

4. STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Casovy horizont je stanoven:

stav (stabilizované plochy)
navrh (plochy zmén)

— Uzemni rezervy (nejsou soucasti zmeény C. 2)

pripustné vyuziti

— podminéné pripustné — podminkou je nerusici plisobeni na
stavby a okoli v pfipustném vyuziti

nepfipustné

pravidla pro prostorové usporadani

Podminky jsou ¢lenény na:

4.1. Plochy bydleni

4.1.1. NiZKOPODLAZNi BYDLENi VENKOVSKEHO TYPU

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, €innosti, stavby:
I. stavby rodinnych dom
II. doplnkové stavby v rozsahu § 104, dopliujici k funkci bydleni v rodinném domé
[ll. zpevnéné plochy
IV. zahrady bez ucelovych staveb pro zemédélskou malovyrobu
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V. samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska cinnost
VI. podnikatelska ¢innost bez samostatnych staveb
VII. trasy inZ. siti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi tzemi, ¢innosti, stavby:
I. podnikatelska ¢innost bez naroku na dopravni obsluhu
Il. podnikatelska cinnost, ktera svym plisobenim nepfiznivé neovlivni okoli

NEPRIPUSTNE VYUZITi tzemi, ¢innosti, stavby:
I. vyroba
II. skladové plochy
. sluzby, které svou Cinnosti, hlukem, zdpachem ¢i jinym zplUsobem ovliviiuji okoli

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADAN:I:

I. rodinné domy jsou pravouhlé, sedlova stfecha symetricka; mozno stfechy valbové a polo-
valbové

Il. pripadné jiné pudorysné tvary, neZ pravouhlé mohou byt v max. 20 % pudorysné plochy
domu

lll. orientace domu je vzdy kolmo nebo rovnobézné s uli¢ni ¢arou
IV. sklon stfechy min. 30°

V. vyska domu je maximalné 8,5 m od Urovné podlahy pfizemi; osazeni pfizemi domu na te-
rén je maximalné 1,5 m
VI. zastavéna plocha max. 25 %; plocha zelené min. 40 %
VII. pro nové délené parcely plati minimalni velikost 800 m?, v pfipadé dvojdomt 500 m?

4.1.2. NiZKOPODLAZNIi BYDLENi

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, €innosti, stavby:
I. stavby rodinnych dom
[I. mistni a uc¢elové komunikace
lll. parkovaci plochy soucasti pozemk( komunikaci
IV. verejna zelen
V. dopliikové stavby v rozsahu §104, doplnujici k funkci bydleni v rodinném domé
VI. zpevnéné plochy
VII. zahrady bez ucelovych staveb pro zemédélskou malovyrobu
VIIl. samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska ¢innost
IX. podnikatelska ¢innost bez samostatnych staveb
X. trasy inZ. siti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI zemi, €innosti, stavby:
I. podnikatelska ¢innost bez naroku na dopravni obsluhu
Il. podnikatelska cinnost, ktera svym plisobenim nepfiznivé neovlivni okoli
ll. maloobchodni zafizeni do 100 m? prodejni plochy
IV. materska Skola
V. restaurace, pivnice, vinarna
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NEPRIPUSTNE VYUZITi tzemi, ¢innosti, stavby:
I. vyroba
II. skladové plochy
lll. sluzby, které svou cinnosti, hlukem, zapachem ¢i jinym zplsobem ovliviiuji okoli

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:
I. mistni komunikace minimalni Sitky pozemku 12 m; minimalni Sitka zelenych pdsti 2 m
II. ucelové komunikace minimalni Sitrky pozemku 6 m pro jednosmérné, 8 m pro obousmérné

[ll. rodinné domy jsou pravouhlé, sedlova stfecha symetricka; mozno stfechy valbové a polo-
valbové

IV. pfipadné jiné plidorysné tvary, nez pravouhlé mohou byt v max. 20 % pudorysné plochy do-
mu
V. orientace domu je vidy kolmo nebo rovnobézné s uli¢ni ¢arou
VI. sklon stfechy min. 30°
VII. vySka domu je maximalné 8,5 m od Urovné podlahy pfizemi; osazeni pfizemi domu na te-
rén je maximalné 1,5m
VIIl. zastavéna plocha pozemk( pro zastavbu max. 25 %; plocha zelené min. 40 %
IX. pro nové délené parcely plati minimalni velikost 800 m?, v pfipadé dvojdom( 500 m?

4.2. Plochy dopravni infrastruktury

| 4.2.1. MiSTNi KOMUNIKACE

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, €innosti, stavby:
I. dopravni funkéni tfida MK C — obsluzné
Il. odstavovani vozidel na mistech urcéenych silni¢nimi pravidly
[ll. pési a cyklisticky provoz
IV. trasy inZ. siti kromé Uzemi ur¢eného pro vysadbu zelené
V. doprovodna zelen

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADAN:I:
I. zakladni kategorie MO 4,5
II. min. Site zelené v pozemku je 1,5m
lll. Sitka vozovky musi vyhovovat na navrhovou rychlost 20 km/hod., min. Sitka vozovky 4,5m
IV. Sifka parcely pro komunikaci min. 8m

V. odvodnéni v maximalni mife vsakem do zelené v pozemku komunikace; do destové kanali-
zace

VI. soucasti komunikace muzZe byt zpomalovaci opatreni

4.2.2. UCELOVE KOMUNIKACE

PRIPUSTNE VYUZITi izemi, €innosti, stavby:
I. obsluha uzemi
Il. odstavovani vozidel na mistech urcenych silni¢nimi pravidly
Ill. pésia cyklisticky provoz
IV. trasy inZ. siti kromé Uzemi urc¢eného pro vysadbu zelené
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V. doprovodna zelen

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:
I. Sirka parcely pro komunikaci min. 6 m
II. min. Site zelené v pozemku je 1 m
lIl. odvodnéni v maximalni mife vsakem do zelené v pozemku komunikace; do destové kanali-
zace
IV. soucasti komunikace muizZe byt zpomalovaci opatreni

5. VYMEZENI PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA

OPATRENI
pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit dle §170 zakona ¢. 183/2006 Sb.

Soucasti zmény €. 2 nejsou zadné verejné prospésné stavby ani opatieni ve vefejném za-
jmu.
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ZMENA C. 3

UZEMNIHO PLANU SIDELNiHO UTVARU VELKE PRILEPY
PODLE § 43 STAVEBNIHO ZAKONA €. 183/2006 SB.
TEXTOVE CASTI POUZE PRO RESENE UZEMi PLOCH

LOKALIT 3/1, 3/2,3/3 A3/4
STANOVUIJE

1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

|. Zastavéné Gzemi je vymezeno dle § 58 zdkona ¢. 183/2006 Sb. k datu 11/2007.

Il. Zastavéné Uzemi je vymezeno pouze pro plochy zmén zmény €. 3 — je zndzornéno ve vykre-
se Hlavni vykres zmény ¢. 3.

2. RESENE UZEMI
Re$enym Uzemim jsou plochy navriené na zménu vyuZiti Gzemi.

I. Lokalita 3/1 — zména funkce na bydleni, celé v zastavéném Uzemi

IIl. Lokalita 3/2 — plochy s funkénim vyuZitim pro sport a rekreaci — vyuZiti pro golfové hristé s
prislusenstvim

Ill. Lokalita 3/3 —zména funkce ze zelené na sport a rekreaci, vyuZiti a regulace pro détské
hristé s omezenim sportovnich staveb

IV. Lokalita 3/4 — rozvojové Uzemi pro bydleni v rodinnych domech; monofunkcni plocha bez
navrhu uli¢ni struktury, zastavitelna plocha ze stavajiciho UP

3. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Rozvoj obce je vhodny pro bydleni a priméstskou rekreaci, rozvijeni a obnovu zejména prirodnich
hodnot. Obec je ovlivnéna svou polohou k hlavnimu méstu Praze a dostupnosti.

3.1. Urbanisticka koncepce, ochrana a rozvoj urbanistickych hodnot
I. Obec je stabilizovana v plosSném usporadani kompaktniho sidla. Rozvoj v poslednich dvou
desetiletich probihal na volnych plochach navazujicich na zastavéné tuzemi.

[I. PGvodni urbanisticka struktura byla narusena nekontrolovanym rozvojem obce v posled-
nich dvou desetiletich. Zména ¢. 3 se nedotyka hodnotnych Uzemi historické zastavby centra
obce.

lll. V Uzemi jsou stabilizovany plochy lesa a ZPF.

IV. Dominantni prostor podél potoka byl riznymi zasahy vyrazné znehodnocen, presto se jed-
na o jednu z poslednich dochovanych hodnot v Uzemi. Prostor neni dotéen zménou ¢. 3.
V. Soucasti zmény C. 3 je aredl golfového hfisté, soucasti zmény je zpracovan posudek vlivu
UP na Zivotni prostiedi (SEA).
VI. Lokalita golfového htisté neobsahuje stavby s vyjimkou staveb dle § 103 odst. 1 pism. a)
bodU 1. az 3. zak. ¢. 183/2006 Sb., a stavby v rozsahu § 104 odst. 2) pism. d).
VII. Nenijiny dopad na hodnoty v obci.
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3.2. Bydleni a osidleni

Zména €. 3 navrhuje plochy pro nizkopodlazni bydleni ve dvou lokalitach, pricemz v lokalité 3/4 se
jedna pouze o zménu funkéniho vyuziti z nespecifikovaného bydleni v platném dzemnim planu na
konkrétni vymezeni funkéni a prostorové regulace:

Lokalita zmény 3/1 — kapacita cca 2 bytové jednotky

Lokalita zmény 3/4 — kapacita cca 12 bytovych jednotek

celkem zména €. 3 — cca 14 bytovych jednotek, podminky pro vyuZiti tGzemi jsou stanoveny
v kapitole 4.

3.3. Rekreace

Obec ma vyrazny rekreaéni potencidl jako dopravni trasa pro pristup do obce Oko¥, pfimo v katast-
ru Velkych Pfilep a Kamyku u Velkych Prilep je pouze minimalni moznost rekreace.

Nové navrhovany golfovy aredl pfinese obci vétsi podil dojizdky za aktivnim odpocinkem do golfo-
vého aredlu, stejné tak i upravenou plochu hfisté oproti stavajicimu stavu.

3.4. Vyroba

Zmeéna ¢. 3 nenavrhuje plochy pro vyrobu. Obec nema vyznamnou vyrobni sféru.

3.5. Verejna infrastruktura — obc¢anské vybaveni ve vefejném zajmu

Koncepce ob¢anského vybaveni se neméni. Soucasti zménovych lokalit mohou byt plochy pro ob-
Canské vybaveni pouze v souladu s podminkami vyuziti.

3.6. Verejna infrastruktura — inZenyrské sité

|. Zasobovani pitnou vodou navrhovych lokalit bude feseno dopojenim na stdvajici vodovod-
ni fad. Stavajici fad ma kapacitu pro lokality 3/1 a 3/4.

Il. Zasobovani lokality ¢. 3/2 vodou pro zavlahové ucely bude z vlastnich vodnich zdroju.

[1l. Pfi navrhovani rozvodu vody, bude vodovod slouZit zarovern jako zdroj pozarni vody (nad-
zemni hydranty, zajisténi potfebnych tlaku, pratoku, svétlost potrubi posilovaci stanice)
navrieny dle pFislusnych CSN, pfipadné budou navrhovany poZzarni nadrze dle pfisludnych
CSN a predpist, pfipadné budou vynechany plochy pro zfizeni pozarnich nadrzi.

IV. Zasobovani el. energii navrhovych lokalit 3/1 a 3/4 bude feSeno dopojenim na stdvajici sit
NN, v pfipadé nutnosti bude posilena stavajici trafostanice severné od lokality ¢. 3/4.

V. Lokalita ¢. 3/4 je dotéena trasou vysokého napéti. Pro déleni pozemka je nutna prelozka,
pfipadné kabelové vedeni VN.

VI. Zasobovani el. energii lokality ¢. 3/2 bude prodlouzenim, pfipadné zménou trasy VN a vy-
budovanim nové trafostanice. Lokalita je taktéz dotéena trasou VN — funkéni vyuZiti neni
v rozporu s trasou ani ochrannymi pasmy VN, pfipadna prelozka je mozna bez nutnosti
Upravy UP.

VII. Odkanalizovani navrhovych lokalit ¢. 3/1 a 3/4 bude provedeno napojenim na stavajici fad
splaskové kanalizace, a dale do stavajici COV. COV je nedostadujici pro napojeni navrho-
vych lokalit. Pro zkapacitnéni stavajici COV neni nutna zména UP.

VIIl. Odkanalizovani destové vody musi byt feSeno v maximalni mozné mife vsakem — pro ro-
dinné domy plati podminka 100 % vsaku na pozemcich RD, pro verejnou komunikaci je tre-
ba resit maximalni vsak na vlastnim pozemku komunikace s maximalni moZnou retenci pfi-
valovych dest(, pouze bezpeénostni prepad by mél byt sveden do kanalizace — se souhla-
sem spravce kanalizace.

IX. Koncepce spojti se oproti UPnSU neméni.
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3.7.
l.
Il

VI.

3.8.

VI.

VII.

VIII.

XI.

3.10.

Verejna infrastruktura — doprava
Koncepce sirSich dopravnich vztah(l se neméni.

Navrhové lokality jsou pfimo napojené na mistni dopravni sit. Vzhledem k relativné malému
narustu obyvatel v lokalitach se jedna o minimalni pritizeni komunikaci vzhledem k jejich
kapacité.

Ke vSsem nové budovanym stavbam bude zajistén pfistup pro pozarni techniku dle projek-
tovych parametr( piislusnych CSN a predpist (pozadavky na $ifi, poloméry otaceni, inos-
nost, obratisté, dopravni znaceni dopravni znaceni — komunikace bude navrzena dostatec-

v v

né sife tak, aby byla moznost vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje pozarni vody).
Lokalita €. 3/1 je navrZena s primym navrhem mistnich a ucelovych komunikaci.

Lokalita ¢. 3/4 je navrZena bez podrobného rozélenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Pozadavky na plosné usporadani jsou dany pravnimi predpisy a pozadavky ve funkénim vy-
uziti ploch.

Vodni rezim v krajiné

Systém odvodu a likvidace destovych vod neni ménén. Pfi maximalni mozné retenci vody
v Uzemi nedochazi k vlivu na vodni rezim.

. Z4dna z navrhovych lokalit s vyjimkou lokality 3/3 nezasahuje do ploch, kde by méla byt

vymezena udolni niva. Charakter vyuZiti Uzemi umoznuje vymezeni udolni nivy i v misté
daného funkcniho vyuziti.

. Soucasti lokality ¢. 3/2 je i ndvrh novych vodnich ploch.

. Hygiena Zivotniho prostredi

Urbanizované Gzemi je odkanalizovéno do centralni COV.

.V navrhovych lokalitach neni zadny stfedni nebo velky zdroj znecisténi.
. Obec je podle zakona o odpadech povazovana za plivodce komunalniho odpadu a vyvazi

odpad prostrednictvim smluvnich partner(i na provozované skladky v okoli.

. Organizovany svoz a separace odpadl je zabezpeceno smluvnim dodavatelem sluzeb v ob-

lasti odpadu.
Zastavéné Uzemi nelezi v Zzadném hlukovém ochranném pasmu.

Navrhova lokalita ¢. 3/1 a 3/4 ma omezeni zastavby ochranou proti hluku — viz podminky
prostorového usporadani funkéniho vyuziti.

Hlucné stavebni prace v blizkosti obytné zastavby budou soustifedény do doby, kdy je
pravdépodobné zasazeni minimalniho poctu obyvatel nadmérnym hlukem, tzn. pracovni
dny mezi 8 a 14 hodinou.

Proces vystavby bude organizacné zajistén tak, aby maximalné omezoval mozZnost naruseni
faktor pohody.

Pfi umistovani novych zaméru v lokalitach je nutné zvazit i pfipadny narlst souvisejici do-
pravni zatéZze v daném Uzemi a jeji negativni vlivy na prostiedi a vefejné zdravi (zejména
zvyseni hlukové zatéze a emisi znecistujicich latek do ovzdusi).

Postup a organizace vystavby bude pfipravena tak, aby byl maximalné omezen pocet vy-
jezdu ze stavby a pohyb vozidel a stavebni techniky a aby byl provadén v maximalni mife
pouze na stavenistich.

Soucdsti navrhu v ramci Uzemnich fizeni bude systém sbéru a separace odpadu v noveé vy-
mezenych rozvojovych Uzemich.

Ochrana pfirody a usporadani krajiny
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

X1,

XIV.

XV.

3.11.
. Zména ¢. 3 vyhodnocuje zdbory ZPF v samostatné kapitole odlvodnéni.

3.12.

Koncepce ochrany pfirody a krajiny se zménami nemeéni.

. Navrhové lokality nemaji vymezené presné plochy pro verejnou zelen, pouze koeficient ze-

lené — min. 40 % ploch parcel jednotlivych domkd musi byt vyuZita jako zahrada u lokalit
¢.3/1a3/4.

Stavajici navrh USES je nefunkéni, navic jsou lokality uvedené v platném UPnSU pro USES jiz
zastavéné stavbami pro bydleni. V ndvrhu zmény €. 3 byl ponechan interakéni prvek

v lokalité €. 3/2; ostatni lokality jsou mimo fe$ené nebo stavajici plochy USES.

. 'V ,hrani¢ni zoné” LBC 14 musi byt na strané lokality ¢. 3/2 zvolen reZim oSetfovani porostu,

ktery nebude rusit funkci biocentra.

PFi vysadbé drevin a kfovin v dot¢eném interakénim prvku je nutné preferovat autochtonni
druhy a prostorovym rozmisténim vegetace podporovat i nadale funkénost krajinné zelené
jako utocisté pro zvér a ptaky.

PFi zasahu do interakéniho prvku dbat navrzenych opatfeni na ochranu fauny a fléry,
zejména zvlasté chranénych druh Zivocich(.

V ndvrhovych plochdach je nutné minimalizovat zasahy do porost( dfevin a kdceni omezit
na skutec¢né odlvodnéné, a to v obdobi vegetacniho klidu, z ddvodu snizeni mozného vlivu
na populace ptdkl a dalsich druht Zivocich(.

V souladu se zakonem podat Zadost o povoleni ke kaceni souc¢asné s dendrologickym pru-
zkumem, ohodnocenim dievin, projektem sadovych tprav a situace s vyznacenim stro-
mu, které se maji kacet.

PFi stavebni Cinnosti je nutné dostatecné chranit stavajici vegetacni prvky.

.V ramci planovanych vegetacnich uprav je nutné preferovat autochtonni druhy drevin

a rostlin.

V ramci feSené plochy na lokalité ¢. 3/4 je nutné v co nejvétsi mite zachovat porosty jasanu
ztepilého (Fraxinus excelsior).

Na strmém svahu pfi zapadni hranici lokality €. 3/4 je moZny vyskyt jestérky obecné (La-
certa agilis), v pfipadé zasahu do tohoto biotopu je nutno provadét skryvku terénu v je-
jim mimoreprodukénim obdobi a pfezimovani, tzn., pouze v mésicich srpen a zafi; totéz
plati i v pfipadé zasahu do biotopu pole lemovaného aleji dfevin na lokalité €. 3/2 — bude
podminkou izemniho rozhodnuti.

Na lokalité ¢. 3/2 bude provedena vysadba travnich porostli pro umozZnéni zachovani
vhodného biotopu pro strnada lu¢niho (Miliaria calandra).

Pro feSenou plochu €. 3/2 je stanoven pozadavek v co nejvétsi mife zachovat polni cestu se
starou ovocnou aleji, kde se vyviji, resp. Zije nékolik vyznamnych druh( a koncentruje jejich
vyskyt

Soucasti zmény je vypracovano posouzeni vlivu koncepce UP na Zivotni prostredi.

Ochrana pudniho fondu

. Lesni porosty jsou stabilizovany ve svych plochach.
. Lokality zmény €. 3 nezasahuji do lesnich pozemk(, pouze ¢ast lokality 3/4 je v ochranném

pasmu lesa.

.V ramci zpracovani nasledujici dokumentace pro uzemni nebo stavebni fizeni bude vypra-

covan plan rekultivace nutny k do¢asnému vynéti ze ZPF.

Ochrana nerostného bohatstvi a geologickych jevt
Na Uzemi nejsou Zadna loZiska nerostnych surovin, poddolovana Uzemi ani sesuvna uzemi.
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4. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Casovy horizont je stanoven:

stav (stabilizované plochy)

navrh (plochy zmén)

Uzemni rezervy (nejsou soucasti zmény €. 3)

pripustné vyuziti

— podminéné pripustné — podminkou je nerusici plisobeni na
stavby a okoli v pfipustném vyuziti

nepfipustné

pravidla pro prostorové usporadani

Podminky jsou ¢lenény na:

4.1. Plochy bydleni

4.1.1. NiZKOPODLAZNi BYDLENi VENKOVSKEHO TYPU

PRIPUSTNE VYUZITI izemi, €innosti, stavby:
I. stavby rodinnych dom{

II. doplnkové stavby v rozsahu § 104 odst. 2 pism. d), doplfujici k funkci bydleni v rodinném
domé

lll. zpevnéné plochy

IV. zahrady bez ucelovych staveb pro zemédélskou malovyrobu
V. samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska cinnost

VI. podnikatelska ¢innost bez samostatnych staveb
VII. trasy inZ. siti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi tzemi, ¢innosti, stavby:
I. podnikatelska ¢innost bez naroku na dopravni obsluhu
Il. podnikatelska ¢innost, kterd svym plsobenim nepfiznivé neovlivni okoli

NEPRIPUSTNE VYUZITI Gizemi, &innosti, stavby:
I. vyroba
II. skladové plochy
lll. sluzby, které svou Cinnosti, hlukem, zapachem ¢i jinym zplsobem ovliviiuji okoli

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

I. vlokalité 3/1 je podminkou povoleni stavby navrh technického opatieni pro splnéni limi-
td hluku dle nafizeni vlady €. 148/2006 Sb.
Il. vlokalité 3/1 je pro pfipojeni na splaskovou kanalizaci podminkou zkapacitnéni COV

lll. rodinné domy jsou pravouhlé, sedlova stfecha symetrickd; mozno stfechy valbové a polo-
valbové

IV. pripadné jiné pldorysné tvary, nez pravouhlé mohou byt v max. 20 % pGdorysné plochy
domu
V. orientace domu je vzdy kolmo nebo rovnobézné s uli¢ni ¢arou
VI. sklon strechy min. 30°
VIl. vyska domu je maximalné 8,5 m od Urovné podlahy pfizemi; osazeni pfizemi domu na te-
rén je maximalné 1,5 m
VIII. zastavéna plocha max. 25 %; plocha zelené min. 40 %
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IX.

pro nové délené parcely plati minimalni velikost 800 m?, v pfipadé dvojdomt 500 m?

4.1.2.

NiZKOPODLAZNi BYDLENI

PRIPUSTNE VYUZITI izemi, €innosti, stavby:

l.
Il
I
V.
V.

VI.
VII.
VI,
IX.
X.

stavby rodinnych domu

mistni a Uc¢elové komunikace

parkovaci plochy soucasti pozemkO komunikaci

vefejna zelen

doplikové stavby v rozsahu §104 odst. 2 pism. d), doplnujici k funkci bydleni v rodinném
domé

zpevnéné plochy

zahrady bez ucelovych staveb pro zemédélskou malovyrobu
samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska ¢innost
podnikatelska ¢innost bez samostatnych staveb

trasy inz. siti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi tzemi, ¢innosti, stavby:

l.
Il.
Il.
V.

podnikatelska ¢innost bez naroku na dopravni obsluhu

podnikatelskd ¢innost, ktera svym plsobenim nepfiznivé neovlivni okoli
maloobchodni zafizeni do 50 m? prodejni plochy

materska skola

NEPRIPUSTNE VYUZITI Gizemi, &innosti, stavby:

vyroba
skladové plochy
sluzby, které svou cCinnosti, hlukem, zapachem ¢&i jinym zplGsobem ovliviiuji okoli

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

VI.

VII.
VIII.

podminkou pro déleni pozemk je izemni studie

podminkou pro déleni pozemk v celé funkéni plose je navrh koncepce dopravni obsluhy
a souhlas prislusného organu ochrany prirody a krajiny

v lokalité 3/4 je podminkou povoleni stavby navrh technického opatfeni pro splnéni limi-
tl hluku dle nafizeni vlady ¢. 148/2006 Sb.

. v lokalité 3/4 je pro pfipojeni na splaskovou kanalizaci podminkou zkapacitnéni COV
. vV ramci feSené plochy na lokalité ¢. 3/4 je nutné v co nejvétsi mife zachovat porosty ja-

sanu ztepilého (Fraxinus excelsior)
na strmém svahu p¥i zapadni hranici lokality ¢. 3/4 je moZny vyskyt jestérky obecné (La-
certa agilis), v pfipadé zasahu do tohoto biotopu je nutno provadét skryvku terénu v je-
jim mimoreprodukénim obdobi a pfezimovani, tzn., pouze v mésicich srpen a zafi; bude
podminkou izemniho rozhodnuti

mistni komunikace minimalni Sitky pozemku 10 m; minimalni Sitka zelenych pasd 1 m
ucelové komunikace minimalni Sitky pozemku 6 m pro jednosmérné, 8 m pro obousmérné
min. vzdalenost stavby oploceni od hranice lesniho pozemku min. 5 m

pro RD musi byt zajisténo zasobovani pitné vody z vefejného vodovodu v dimenzi umoznu-
jici osazeni pozarnich hydrantd v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy
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XlI. poloméry zatacek i na ucelovych komunikacich musi umoznit zasah pozarnimi vozidly

Xll. rodinné domy jsou pravouhlé, sedlova stfecha symetricka; mozno stfechy valbové a polo-
valbové

Xlll. pfipadné jiné plidorysné tvary, nez pravouhlé mohou byt v max. 20% pudorysné plochy
domu

XIV. orientace domu je vzdy kolmo nebo rovnobézné s uli¢ni ¢arou
XV. sklon stfechy min. 30°
XVI. vyska domu je maximalné 8,5 m od urovné podlahy pfizemi; osazeni pfizemi domu na te-
rén je maximalné 1,5m
XVII. zastavéna plocha pozemk( pro zastavbu max. 25 %; plocha zelené min. 40 %

XVIIl.  minimalni vzdalenost oploceni od hranice lesnich pozemkU je 5 m, minimalni vzdalenost
jakékoliv jiné stavby je minimdlné 15 m od hranice lesnich pozemka

XIX. pro nové délené parcely plati minimalni velikost 800 m?, v pfipadé dvojdomt 500 m?

4.2. Plochy pro sport a rekreaci

4.2.1. SPORT A REKREACE | ‘

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, €innosti, stavby:
I. plocha pro golf — jamkovisté (green), odpalisté, hraci plochy s nizkou travou (farway), hraci
plochy s vysokou travou (raf), piskové prekazky (bunker), cesty pro golfové voziky
Il. doprovodna zelen
[ll. vodni plochy

IV. technicka infrastruktura — vedeni nutnych tras inZenyrskych siti pro obsluhu Uzemi, véetné
umisténi trafostanice

V. zavlahové a odvodniovaci systémy pro obsluhu uzemi
VI. plochy upravené nasypy bez ozelenéni

VII. vodni zdroje véetné technickych staveb v rozsahu § 103 odst. 1 pism. a) bod 1 zak. ¢. 183/
/2006 Sb.

VIIIl. stavby v rozsahu § 103 odst. 1 pism. a) body 1-3 zak. ¢. 183/2006 Sb.
IX. stavby v rozsahu § 104 odst. 2 pism. d)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI izemi, €innosti, stavby:

I. plocha interakéniho prvku USES — plati pouze v pfipadé, ze dojde ke zméné trasy Inter-
akéniho prvku v rozmezi £ 50 m od stavajici plochy

Il. Sife koridoru a ostatni regulativy musi zustat zachovany

NEPRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, ¢innosti, stavby:
I. jakékoliv jiné stavby s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném vyuziti
II. mistnia ucelové komunikace

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADAN:I:
I. plochy staveb jsou maximalné 0,5 % z celkové plochy funkéniho vyuziti
Il. zpevnéné cesty pro golfové voziky do 1,8 m Sife

Ill. podminkou pro stavbu golfového arealu je vypracovani akustické studie pro fazi vystavby
i provozu, vcetné navrhu protihlukovych opatreni
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IV. podminkou pro stavbu golfového arealu je komplexni posouzeni dopravniho fesSeni area-
lu golfového hfisté v ramci procesu EIA

V. podminkou pro stavbu golfového aredlu je vypracovani Rozptylové studie pro fazi vy-
stavby i provozu, véetné navrhu ochrannych opatreni

VI. golfovy areal nebude oplocen
VII. terénni upravy budou provedeny tak, aby nedochazelo k vyznamnéjSim modelacim teré-
nu s vyraznymi vySkovymi clenitostmi cizorodé se uplatiujicimi v krajinné scéné
VIIl. pred zahdajenim vystavby golfového arealu je nutné v dostatecném predstihu oznamit
pfipravu stavby Archeologickému ustavu AV CR a umoznit jemu nebo opravnéné organi-
zaci provést na dotceném tzemi pripadny zachranny archeologicky vyzkum

IX. pfirealizaci zaméru vystavby golfového arealu budou minimalizovany zasahy do zmény
struktury ptdniho profilu, tzn., Ze plocha, kde je navrhovano docasné odnéti zemédélské
pudy ze zemédélského pudniho fondu, zlistane v plivodnim stavu a nedojde na ni k Zad-
nym stavebnim Gpravam a terénnim zasahtim; dle navrhu zmény €. 3 UPnSU se jedna o
77 % navrhované plochy zaméru, coz je 45,8 ha plochy

X. v ramci zpracovani nasledujici dokumentace pro tizemni nebo stavebni fizeni bude vy-
pracovan plan rekultivace nutny k do¢asnému vynéti ze ZPF

XI. Na lokalité ¢. 3/2 je mozny vyskyt jestérky obecné (Lacerta agilis), v pfipadé zasahu do
tohoto biotopu pole lemovaného aleji drfevin je nutno provadét skryvku terénu v jejim
mimoreprodukénim obdobi a prezimovani, tzn., pouze v mésicich srpen a zafi; bude
podminkou tzemniho rozhodnuti.

4.2.2. SPORT A REKREACE Il

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, €innosti, stavby:
I. plocha détského hristé
Il. stavby a konstrukce pro ucely détského hfristé
[ll. zpevnéné plochy
IV. vodni plocha
V. trasy inZ. siti kromé Uuzemi uréeného pro vysadbu zelené
VI. doprovodna zelen
VII. méstsky mobiliar (lavicky, odpadkové kose apod.)

NEPRIPUSTNE VYUZITI Gizemi, &innosti, stavby:

I. jakékoliv jiné stavby s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném vyuziti

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:
I. max. vySka konstrukci a staveb détského hfisté je 3,5 m od upraveného terénu
[I. max. zpevnéna plocha je 50 % funkéni plochy
[ll. min. plocha zelené je 50 % funkéni plochy

4.3. Plochy zmén USES - interakéni prvky

4.3.1. INTERAKCNI PRVKY

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, €innosti, stavby:
I. USES — interakéni prvek
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II. pési a cyklisticky provoz
lll. plocha pro prijezd zemédélskych stroja
IV. doprovodna zelen

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi tzemi, ¢innosti, stavby:
I. plochy dle regulativu sport a rekreace | — plati pouze v pfipadé, Ze dojde ke zméné trasy
Interakéniho prvku v rozmezi + 50 m od stavajici plochy
Il. Sife koridoru a ostatni regulativy musi zistat zachovany

NEPRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, ¢innosti, stavby:
I. stavby
II. komunikace se zpevnénym povrchem, véetné dlazby a vegetacnich tvarnic
[ll. opérné systémy, terénni Upravy reSené opérnymi zdmi

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADAN:I:
I. dosadba ovocnych stromf
. Sifka koridoru min. 8 m
[1l. maximalni Sife plochy pro prijezd zemédélskych stroji 3 m
IV. mozné kfizeni s cestami pro golfové voziky (viz 4.2.1.)

V. navrh cesty musi umoznit napojeni prilehlych zemédélskych pozemkt, musi zlstat za-
chovana prostupnost tzemim

5. VYMEZENI PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA

OPATRENI
pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit dle §170 zakona ¢. 183/2006 Sb.

Soucasti zmeény €. 3 nejsou zadné plochy pro verejné prospésné stavby ani verejné pro-
spésna opatreni.

3k 3%k 3k 3k %k 3k %k 3k %k %k %k %k %k %k k
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ZMENA C. 4

UZEMNIHO PLANU SIDELNiHO UTVARU VELKE PRILEPY
PODLE § 43 STAVEBNIHO ZAKONA €. 183/2006 SB.
TEXTOVE CASTI POUZE PRO RESENE UZEMi PLOCHY

LOKALITY 24/1
STANOVUJE

1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

I. Zastavéné Uuzemi bylo vymezeno dle § 58 zdkona ¢. 183/2006 Sb. k datu 11/2007, zménou
¢.4 neni aktualizovéno

2. RESENE UZEMI
Redenym Uzemim jsou plochy navrzené na zménu zptsobu vyuziti Gzemi.

l. Lokalita 4/1 — zména zpUsobu vyuZiti zastavitelné plochy ze zény nové vystavby C- zéna
bydleni na zénu nové vystavby C1- zéna ob¢anské vybavenosti

3. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Rozvoj obce je vhodny pro bydleni a pfiméstskou rekreaci, rozvijeni a obnovu zejména prirodnich
hodnot. Obec je ovlivnéna svou polohou k hlavnimu méstu Praze a dostupnosti. Zménou ¢.4 je
podporeno umistovani staveb obcanské vybavenosti pro rychle se rozvijejici zastavbu v plochach
bydleni.

3.1. Urbanisticka koncepce, ochrana a rozvoj urbanistickych hodnot
I. Obec je stabilizovana v plosSném usporadani kompaktniho sidla. Rozvoj v poslednich dvou
desetiletich probihal na volnych plochach navazujicich na zastavéné tuzemi.

II. PGvodni urbanisticka struktura byla narusena nekontrolovanym rozvojem obce v posled-
nich dvou desetiletich. Zména ¢. 4 se nedotyka hodnotnych Uzemi historické zastavby centra
obce.

lIl. Re$ené Gzemi zmény ¢.4 se nedotykd ploch lesa a nedochazi k zaboru ZPF nad ramec plat-
ného UPnSU.

IV. Dominantni prostor podél potoka byl riznymi zasahy vyrazné znehodnocen, presto se jed-
na o jednu z poslednich dochovanych hodnot v Uzemi. Prostor neni dotéen zménou ¢. 4.

V. Lokalita Z4-1 je vymezena zménou zpUsobu vyuZiti v zastavitelné ploSe na severovychod-
nim okraji sidla Velké Prilepy, v zoné nové vystavby C-bydleni jako zdna nové vystavby C1-
obcanska vybavenost, bez podrobného ¢lenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

VI. Neni Zadny negativni dopad zmén ¢.4 na hodnoty v obci.

3.2. Bydleni a osidleni
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Zména €. 4 navrhuje v lokalité Z4-1 zménu zpUsobu vyuZiti z plochy bydleni na plochy obcanské
vybavenosti s pfipustnosti bydleni v bytovych domech s integraci funkci a bydleni v rodinnych do-
mech, podminky pro vyuziti plochy OV jsou stanoveny v kapitole 4.

3.3. Rekreace
Zmeénou €. 4 neni problematika rekreace na Uzemi obce resena.

3.4. Vyroba
Zména €. 4 nenavrhuje plochy pro vyrobu. Obec nema vyznamnou vyrobni sféru.

3.5. Verejna infrastruktura — obc¢anské vybaveni ve vefejném zajmu

Koncepce obcanského vybaveni je zménou ¢.4 doplnéna o plochu OV-obcanska vybavenost
v lokalité z4-1.

3.6. Verejna infrastruktura — inZenyrské sité
I. Zasobovani pitnou vodou lokality Z4-1 bude FeSeno napojenim na stavajici vodovodni fad.

Il. Pfi navrhovani rozvod( vody, bude vodovod slouZit zaroven jako zdroj pozarni vody (nad-
zemni hydranty, zajisténi potfebnych tlaku, pratoku, svétlost potrubi posilovaci stanice)
navrieny dle pFislusnych CSN, pfipadné budou navrhovany poZzarni nadrze dle pfisludnych
CSN a predpist, pfipadné budou vynechany plochy pro zfizeni pozarnich nadrzi.

lll. ZpUsob zasobovani el. energii lokality Z4-1 urci provozovatel distribuéni soustavy az na za-
kladé prislusnych Zadosti v rdmci zpracovani projektové dokumentace na jednotlivé stavby.

IV. Odkanalizovani lokality Z4-1 bude provedeno napojenim na rad splaskové kanalizace, a da-
le do dostate¢né kapacitni COV.

V. Likvidace destovych vod ze zény C1 musi byt feSena v maximalni mozné mife vsakem
v ramci lokality Z4-1, s maximalni mozZnou retenci pfivalovych destl, pouze bezpecénostni
prepad by mél byt sveden do kanalizace — se souhlasem spravce kanalizace.

VI. Koncepce spojd se oproti UPnSU neméni.

3.7. Verejna infrastruktura — doprava
I. Koncepce SirSich dopravnich vztah(i se neméni.

IIl. Lokalita Z4-1 je pfimo napojend na mistni dopravni sit.

[ll. Ke vSem nové budovanym stavbam bude zajistén pFistup pro pozarni techniku dle projek-
tovych parametrd pfislusnych CSN a predpisti (pozadavky na $ifi, poloméry otaéeni, tnos-
nost, obratisté, dopravni znaceni dopravni znaceni — komunikace bude navrzena dostatec-
né Sife tak, aby byla moZnost vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje pozarni vody).

V. Lokalita Z4-1 je navrzena bez podrobného vnitifniho rozclenéni ploch.
VI. PoZadavky na ploSné usporadani jsou dany pravnimi predpisy a pozadavky ve funkénim vy-
uziti ploch.
3.8. Vodni rezim v krajiné

I. Systém odvodu a likvidace destovych vod neni ménén. Pfi maximalni mozné retenci vody
v Uzemi nedochazi k vlivu na vodni rezim.

3.9. Hygiena Zivotniho prostiedi
l. Urbanizované Gzemi je odkanalizovano do centrélni COV.
II. V lokalité Z4-1 neni zadny stfedni nebo velky zdroj znecisténi.
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VI.

VII.

VIII.

4,

Casovy horizont je stanoven:

Podminky jsou ¢lenény na:

Obec je podle zakona o odpadech povaZovana za plvodce komunalniho odpadu a vyvazi
odpad prostiednictvim smluvnich partnerd na provozované skladky v okoli.

. Organizovany svoz a separace odpadu je zabezpeceno smluvnim dodavatelem sluzeb v ob-

lasti odpadd.

V lokalité Z4-1 je podminkou povoleni staveb pro bydleni v plose OV splnéni limitl hluku
dle nafizeni vlady ¢. 148/2006 Sb.

Hlu¢né stavebni prace v blizkosti obytné zastavby budou soustfedény do doby, kdy je
pravdépodobné zasazeni minimalniho poctu obyvatel nadmérnym hlukem, tzn. pracovni
dny mezi 8 a 14 hodinou.

Proces vystavby bude organizacné zajistén tak, aby maximdalné omezoval moznost naruseni
faktor pohody.

Pfi umistovani novych zaméru v lokalitach je nutné zvazit i pfipadny narlst souvisejici do-
pravni zatéZze v daném Uzemi a jeji negativni vlivy na prostiedi a vefejné zdravi (zejména
zvyseni hlukové zatéze a emisi znecistujicich latek do ovzdusi).

Postup a organizace vystavby bude pfipravena tak, aby byl maximalné omezen pocet vy-
jezdu ze stavby a pohyb vozidel a stavebni techniky a aby byl provadén v maximalni mire
pouze na stavenistich.

Soucdsti navrhu v ramci Uzemnich fizeni bude systém sbéru a separace odpadu v noveé vy-
mezenych rozvojovych Uzemich.

. Ochrana pfirody a usporadani krajiny

Koncepce ochrany pfirody a krajiny se zménou neméni.

. Lokalita zmény Z4-1 nema vymezené presné plochy pro verejnou zelen, pouze koeficient

zelené 0,2, tj. min. 20 % z celkové funkéni plochy musi byt vymezeno pro plochy zelené

. 'V ,hraniéni zéné&” LBK musi byt na strané lokality Z4-1 zvolen rezim oSetfovani porostu,

ktery nebude rusit funkci biokoridoru
Pfi stavebni ¢innosti je nutné dostatecné chranit stavajici vegetacni prvky.

V ramci planovanych vegetacnich Uprav je nutné preferovat autochtonni druhy drevin
a rostlin.

. Ochrana pudniho fondu
. Zména &. 4 nevyvola nové zabory ZPF oproti platnému UPnSU
. Zména ¢. 4 nevyvola nové zabory PUPFL

. Ochrana nerostného bohatstvi a geologickych jevi

Na Uzemi nejsou Zadna loziska nerostnych surovin, poddolovana Uzemi ani sesuvna uzemi.

STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

stav (stabilizované plochy)

— navrh (plochy zmén)

Uzemni rezervy (nejsou soucasti zmény €. 4)
hlavni vyuziti

pripustné vyuziti

— podminéné pfipustné

nepfipustné
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4.1.

— podminky prostorového usporadani

z6na nové vystavby C1- zona obcanské vybavenosti

4.1.1.

OV OBCANSKA VYBAVENOST |

Hlavni vyuziti

oblanskd vybavenost predevsim mistniho vyznamu (vefejnd sprava, obchod,
administrativa, kultura, sluzby, verejné stravovani, cirkve, zdravotnictvi, socidlni péce, péce
o rodinu, lazenstvi, vzdélani a vychova, télovychova a sport, véda a vyzkum, verejna
prostranstvi, parky, vefejnd zelen)

bydleni v bytovych domech s integraci funkci, prechodné ubytovani, obytna zelen

Pripustné vyuziti
stavby pro bydleni v rodinnych domech

stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury — garaze integrované,
odstavna a parkovaci stani, mistni a ucelové komunikace, chodniky apod., vedeni a stavby
technické infrastruktury pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné pripustného vyuziti

. stezky pro pési a pro rekreacni sport
. détska a rekreacni hristé, sidelni a doprovodna zelen, vodni plochy

Podminéné pripustné vyuziti

drobnd vyroba a sluzby slucitelné s bydlenim za podminky, Ze svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusi uzivani sousednich pozemkt a staveb (splnéni hlukovych a
jinych limit()

liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuZitim, za
podminky, Ze bude zachovdna funkce hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného
vyuziti

Nepfipustné vyuziti

objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim ani pfipustném vyuziti a zaroven s nimi
nesouvisejici

objekty pro chov dobytka

. stavby pro skladovani a vyrobu, pridmyslové stavby,
. pozemky a stavby pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby, a to v rozsahu ohroZujicim

okolni uzemi
Cerpaci stanice pohonnych hmot

Podminky prostorového usporadani v€etné zakl. podminek ochrany krajinného razu
maximalni vySka 3 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlazi;

koeficient zastavéni uzemi — maximalné 0,6 (60 % zastavéné plochy pldorysem stavby
z celkové funkéni plochy)

. koeficient zelené — minimalné 0,2 (20 % z celkové funkéni plochy),
. minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemkd: pro izolovany RD 800 m?, pro

dvojdim (fadovy RD o 2 sekcich) 500 m2/ 1 sekci
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V. vSechny stavby pro bydleni musi byt vybaveny gardzi jako soucasti hlavni stavby nebo
odstavnymi stanimi na vlastnim pozemku v poctech, stanovenych platnymi CSN

5. VYMEZENI PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI

pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit dle §170 zakona ¢. 183/2006 Sb.

Zménou ¢.4 nejsou verejné prospésné stavby ani verfejné prospésna opatfeni vymezovany.

-31 -
OZV obce Velké Prilepy &. 2/1996 o zavaznych &astech UPnSU obce Velké Prilepy (budouci tpliné znéni po zménéch &. 1, 2, 3, 4 a 5))



KAPITOLA 2.11.0DUVODNEN{ ZMENY €.5 UPNSU VELKE PRILEPY-TEXTOVA CAST S VYZNACENIM ZMEN 10-2023

ZMENA C.5

UZEMNIHO PLANU SIiDELNiHO UTVARU VELKE PRILEPY
PODLE § 43 STAVEBNIHO ZAKONA C. 183/2006 SB.
TEXTOVE CASTI POUZE PRO RESENE UZEMIi PLOCHY

LOKALITY Z5-1
STANOVUIE

1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

|. Zastavéné uzemi bylo vymezeno dle § 58 zdkona ¢. 183/2006 Sb. k datu 11/2007, zménou
¢.5 neni aktualizovédno

2. RESENE UZEMI
Re$enym Uzemim jsou plochy navriené na zménu zplsobu vyuZiti Uzemi 5/1 a &ast plochy
3/1 stejného zplisobu vyufZiti.
I. Lokalita Z5-1 — zména zpUsobu vyuZiti stabilizované plochy v zastavéném Uzemi
z ploch zahrad a navrhu parku na nizkopodlazni bydleni venkovského typu jako plocha

5/1 a vymezeni navrhu ploch pro nové chodniky a autobusovou zastavku, ¢ast plochy
3/1 ponechana vyuziti nizkopodlazni bydleni venkovského typu dle zmény ¢.3.

3. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Rozvoj obce je vhodny pro bydleni a priméstskou rekreaci, rozvijeni a obnovu zejména prirodnich
hodnot. Obec je ovlivnéna svou polohou k hlavnimu méstu Praze a dostupnosti. Zménou ¢.5 neni
zakladni koncepce rozvoje obce dotcena.

3.1. Urbanisticka koncepce, ochrana a rozvoj urbanistickych hodnot

I. Obec je stabilizovana v plosSném usporadani kompaktniho sidla. Rozvoj v poslednich dvou
desetiletich probihal na volnych plochach navazujicich na zastavéné uzemi.

[I. PGvodni urbanisticka struktura byla narusena nekontrolovanym rozvojem obce v posled-
nich dvou desetiletich. Zména ¢. 5 se nedotyka hodnotnych Uzemi historické zastavby centra
obce.

lIl. ReSené Gzemi zmény &.5 se nedotykd ploch lesa a nedochazi k zaboru ZPF nad ramec plat-
ného UPnSU.

IV. Dominantni prostor podél potoka byl riznymi zasahy vyrazné znehodnocen, presto se jed-
na o jednu z poslednich dochovanych hodnot v Uzemi. Prostor neni dotéen zménou ¢. 5.

V. Lokalita Z5-1 je vymezena zménou zpusobu vyuZiti stabilizované plochy v zastavéném Uze-
mi z ploch zahrad a navrhu parku na nizkopodlazni bydleni venkovského typu a vymezeni
navrhu ploch pro nové chodniky a autobusovou zastavku.

VI. Neni zadny negativni dopad zmén ¢.5 na hodnoty v obci.

3.2. Bydleni a osidleni

Zména ¢. 5 navrhuje v plose 5/1 zménu zpUsobu vyuZiti z ploch zahrad a parkd na nizkopodlazni
bydleni venkovského typu v ndvaznosti na stavajici plochu stejného vyuziti vymezenou zménou €. 3
v plose 3/1.
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Lokalita zmény Z5-1 zahrnuje plochu 3/1 a 5/1 — celkem stanovena kapacita: 3 rodinné domy.

3.3.Rekreace
Zmeénou €. 5 neni problematika rekreace na izemi obce resSena.

3.4.Vyroba
Zmeéna C. 5 nenavrhuje plochy pro vyrobu. Obec nema vyznamnou vyrobni sféru.

3.5.Vefejna infrastruktura — ob¢anské vybaveni ve vefejném zajmu
Koncepce obcanského vybaveni neni zménou €.5 dotéena.

Podminkou pro umisténi staveb technické infrastruktury v lokalité Z5-1 je uzavreni planovaci
smlouvy s obci.

3.6. Verejna infrastruktura — inzenyrské sité
I. Zasobovani pitnou vodou plochy 5/1 bude feSeno napojenim na prodlouzeny stavajici vo-
dovodni fad z ulice Pod Lesem
Il. ZpGsob zasobovani el. energii plochy 5/1 bude feseno dopojenim na stavajici sit NN.
[ll. Odkanalizovani plochy 5/1 bude provedeno napojenim na prodlouZeny rad splaskové kana-
lizace v ulici Pod Lesem a déle do dostate¢né kapacitni COV

IV. Likvidace destovych vod musi byt Fesena v maximalni mozné mife vsakem — pro rodinné
domy plati podminka 100 % vsaku na pozemcich RD, pro vefejnou komunikaci je tfeba resit
maximalni vsak na vlastnim pozemku komunikace s maximalni moznou retenci pfivalovych
destu, pouze bezpecnostni prepad by mél byt sveden do kanalizace.

V. Koncepce spojl se oproti UPnSU neméni.

3.7. Verejna infrastruktura — doprava
I. Koncepce SirSich dopravnich vztahl se neméni.
. Lokalita Z5-1 bude napojena na mistni dopravni sit (z ulice Pod Lesem), podminkou pro
umisténi staveb dopravni infrastruktury v lokalité Z5-1 je uzavieni planovaci smlouvy s obci
[ll. Ke vSem nové budovanym stavbam bude zajistén pristup pro pozarni techniku dle projek-
tovych parametr piislusnych CSN a predpist (pozadavky na $ifi, poloméry otaceni, inos-
nost, obratisté, dopravni znaceni dopravni znaceni — komunikace bude navrzena dostatec-
né sife tak, aby byla moznost vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje pozarni vody).
V. Plocha 5/1 je navrzena bez podrobného vnitifniho rozc¢lenéni ploch.
VI. Pozadavky na plosné usporadani jsou dany pravnimi predpisy a poZzadavky ve funkénim vy-
uziti ploch.
VII. V lokalité Z5-1 je vymezen chodnik a autobusova zastdvka u plochy v ulici Prazska a pési
propojeni do ulice Pod Lesem (mezi obytnou plochou a ¢erpaci stanici PHM), v min. Sifi 2m

3.8. Vodni rezim v krajiné

I. Systém odvodu a likvidace destovych vod neni ménén. Pfi maximalni moZné retenci vody
v Uzemi nedochazi k vlivu na vodni rezim.

3.9. Hygiena Zivotniho prostredi
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l.Lokalita Z5-1 bude odkanalizovéna do centralni COV za podminky uzavieni planovaci

VI.

VII.

3.10.

Casovy horizont je stanoven:

Podminky jsou ¢lenény na:

smlouvy s obci

.V lokalité Z5-1 neni Zzadny stfedni nebo velky zdroj znecisténi.
. Obec je podle zdkona o odpadech povaZovana za plvodce komundlniho odpadu a vyvazi

odpad prostfednictvim smluvnich partnerd na provozované skladky v okoli.

. Organizovany svoz a separace odpadu je zabezpeceno smluvnim dodavatelem sluzeb v ob-

lasti odpadd.

Zastavéné Uzemi nelezi v zadném hlukovém ochranném pasmu.

Navrhova plocha 5/1 ma omezeni zdstavby ochranou proti hluku — viz podminky prostoro-
vého usporadani funkéniho vyuziti.

Umisténi objektd pro obytné ucely, situovanych u silnic, musi spliovat podminky § 30 zak.
¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakona,

v platném znéni.

Ochrana pfirody a usporadani krajiny
Koncepce ochrany pfirody a krajiny se zménou neméni.

. Navrhova lokalita Z5-1 nema vymezené presné plochy pro verejnou zelen, pouze koeficient

zelené — min. 60 % ploch parcel jednotlivych domkd musi byt vyuZita jako zahrada.

. Pti stavebni ¢innosti je nutné dostatecné chranit stavajici vegetacni prvky.
.V ramci planovanych vegetacnich Uprav je nutné preferovat autochtonni druhy drevin

a rostlin.

. Ochrana pudniho fondu
. Zména &. 5 nevyvola nové zabory ZPF oproti platnému UPnSU
. Zména ¢. 5 nevyvola nové zabory PUPFL

. Ochrana nerostného bohatstvi a geologickych jevi

Na Uzemi nejsou Zadna loZiska nerostnych surovin, poddolovana Uzemi ani sesuvna uzemi.

. STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITi

stav (stabilizované plochy)

— navrh (plochy zmén)

uzemni rezervy (nejsou soucasti zmény ¢. 5)
hlavni vyuziti

pripustné vyuziti

podminéné pfipustné

nepripustné

podminky prostorového usporadani

4.1.Plochy bydleni

4.1.1.

NiZKOPODLAZNi BYDLENi VENKOVSKEHO TYPU

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, €¢innosti, stavby:

stavby rodinnych domd, v lokalité Z5-1 pouze izolované RD

doplrikové stavby v rozsahu § 104 odst. 2 pism. d), dopliujici k funkci bydleni v rodinném
domé
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[ll. zpevnéné plochy

IV. zahrady bez ucelovych staveb pro zemédélskou malovyrobu
V. samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska cinnost

VI. podnikatelska ¢innost bez samostatnych staveb
VII. trasy inZ. siti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi tzemi, ¢innosti, stavby

I. podnikatelska ¢innost, ktera svym plsobenim nepftiznivé neovlivni okoli, ktera je bez naro-
ku na dopravni obsluhu a je provozovana pouze v ramci stavby rodinného domu (jako
stavebni soucdst RD)

II. podminkou pro umisténi staveb RD v lokalité Z5-1 je realizace dopravni a technické in-
frastruktury a uzavreni planovaci smlouvy s obci

NEPRIPUSTNE VYUZITi tzemi, ¢innosti, stavby:
I. vyroba
II. skladové plochy
lll. sluzby, které svou cinnosti, hlukem, zapachem ¢i jinym zplsobem ovliviiuji okoli
IV. podnikatelska ¢innost - stavby pro ni uréené

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

l. v plose 5/1 je podminkou povoleni stavby navrh technického opatfeni pro splnéni limitd
hluku dle nafizeni vlady ¢. 148/2006 Sb.

Il. rodinné domy jsou pravouhlé, sedlova stfecha symetricka; mozno stfechy valbové a polo-

valbové

Il. pfipadné jiné plidorysné tvary, nez pravouhlé mohou byt v max. 20 % plidorysné plo-
chy domu

V. orientace domu je vzdy kolmo nebo rovnobézné s uli¢ni ¢arou

V.sklon stfechy min. 30°, v lokalité Z5-1 min. 20°

VL. vySka domu je maximdlné 8,5 m od Urovné podlahy pfizemi;

osazeni pfizemi domu na terén je maximalné 1,5 m, v lokalité Z5-1 podminka pro osazeni
pfizemi neni stanovena

VII. zastavéna plocha max. 25 %;
plocha zelené min. 40 %, v lokalité Z5-1 min.60%
VIII. pro nové délené parcely plati minimalni velikost 800 m?,
v lokalité Z5-1 pfipustné pouze izolované RD

5. VYMEZENI PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI, pro
které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit dle §170 zakona ¢. 183/2006 Sb.

Zménou ¢.5 je vymezena jedna verejné prospésna stavba:
VD1 - Chodnik a autobusova zastavka u plochy 5/1 v ulici Prazska a pési propojeni do ulice Pod Le-
sem

Zmeénou ¢.5 nejsou vymezena zadna verejné prospésna opatreni.
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VYZNACGENI LOKALITY ZMENY NA PODKLADE ZMENSENEHO HLAVNIHO VYKRESU UPnSU VELKE PRILEPY (UPLNE ZNENI PO ZMENE C.4) ODUVODNENI ZMENY C.5 UPnSU VELKE PRILEPY

OD1 VYKRES SIRSICH VZTAHU



	00_TITUL_Z5-10-2023-ČIST
	01_předsádka-Z5-10-2023-ČIST
	1. ZMĚNA č. 5 ÚPnSÚ VELKÉ PŘÍLEPY
	2. ODŮVODNĚNÍ ZMĚNY č. 5 ÚPnSÚ VELKÉ PŘÍLEPY
	OBJEDNATEL
	POŘIZOVATEL
	ZHOTOVITEL A PROJEKTANT ZMĚNY
	PŘÍSLUŠNÝ KRAJSKÝ ÚŘAD

	02_VÝROK _Velke-Prilepy-Z5-10-2023-ČIST
	1.  ZMĚNA č. 5 ÚPnSÚ VELKÉ PŘÍLEPY

	03_02_HLV_Velke-Prilepy_Z5_vyrez1-FIN2_05-2023
	04_03_VPS_Velke-Prilepy_Z5_vyrez1-FIN2_05-2023
	OD-00_TITUL_OD_Z5
	OD-01_OBSAH-OD-Z5-ČIST
	2.1.1. Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území   1
	2.1.2. Vyhodnocení souladu návrhu změny s politikou územního rozvoje a územně plánovací  dokumentací vydanou krajem          1
	2.1.3. Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu  architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného  území           3
	2.2.       Vyhodnocení splnění požadavků zadání změny č.5, resp. vyhodnocení splnění požadavků  obsažených v rozhodnutí zastupitelstva obce o obsahu změny územního plánu pořizované  zkráceným postupem                                                  3...
	2.9.1. Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů                              7


	OD-02_ODUVODNENI_Velke-Prilepy-Z5-ČIST
	2.  ODŮVODNĚNÍ ZMĚNY č. 5 ÚPnSÚ VELKÉ PŘÍLEPY
	2.1.1. VYHODNOCENÍ KOORDINACE VYUŽÍVÁNÍ ÚZEMÍ Z HLEDISKA ŠIRŠÍCH VZTAHŮ V ÚZEMÍ
	2.1.2. VYHODNOCENÍ SOULADU ZMĚNY S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE A ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ VYDANOU KRAJEM
	2.1.3. VYHODNOCENÍ SOULADU S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ, ZEJMÉNA S POŽADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKÝCH A URBANISTICKÝCH HODNOT V ÚZEMÍ A POŽADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ
	Urbanistická koncepce, stanovená ve schváleném ÚPnSÚ Velké Přílepy, se změnou č. 5 zásadně nemění. Změna řeší 1 lokalitu o celkové výměře 0,61 ha.
	2.1.4. VYHODNOCENÍ SOULADU NÁVRHU ZMĚNY S POŽADAVKY STAVEBNÍHO ZÁKONA A JEHO PROVÁDĚCÍCH PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ
	CÍLE ŘEŠENÍ A KONCEPCE ŘEŠENÍ ZMĚNY Č.5


	VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ
	ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
	URBANISTICKÁ KONCEPCE, VČETNĚ VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH, PLOCH PŘESTAVBY A SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELENĚ
	Z5-1
	KONCEPCE VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY, PODMÍNKY PRO JEJÍ UMISŤOVÁNÍ
	Koncepce technické infrastruktury
	KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY, VČETNĚ VYMEZENÍ PLOCH A STANOVENÍ PODMÍNEK PRO ZMĚNY V JEJICH VYUŽITÍ, ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNÍ OPATŘENÍ, OCHRANA PŘED POVODNĚMI, REKREACE, DOBÝVÁNÍ NEROSTŮ
	2.8. VYHODNOCENÍ ÚČELNÉHO VYUŽITÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ A POTŘEBY VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH ZMĚNOU Č. 5 VE VAZBĚ KE STÁVAJÍCÍM VYMEZENÝM ZASTAVITELNÝM PLOCHÁM V ÚPnSÚ
	2.9.   VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY ZVLÁŠTNÍCH PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ
	A POSTUP POŘÍZENÍ ZMĚNY Č.5
	2.10. ÚDAJE O POČTU LISTŮ NÁVRHU A ODŮVODNĚNÍ ZMĚNY ÚZEMNÍHO PLÁNU

	OD-03_kap-2.11-odůvodnění Z5 ÚPnSÚ Velké_Přílepy_text s vyznačením změn-ČISTOPIS
	Funkční celek Kamýk
	Funkční celek Výstavba A, B
	Regulační prvky pro lokalitu č. 1 (změna č. 1)
	Zemědělská krajina
	Seznam veřejně prospěšných staveb a ploch pro veřejně prospěšné stavby na území obce Velké Přílepy.
	Zařízení pro zásobování obyvatel pitnou vodou a odvod splaškové vody.
	Zařízení pro zásobování obyvatelstva elektrickou energií
	Zařízení pro likvidaci komunální odpadu
	Zařízení školní
	Zařízení pro zásobování obyvatelstva nízkonapěťovým vedením
	Zařízení pro veřejnou dopravu
	Systém ekologické stability
	Ponechání stavby a plochy veřejného zájmu
	Hlavní využití
	Přípustné využití
	Podmíněně přípustné využití
	Nepřípustné využití
	Podmínky prostorového uspořádání včetně zákl. podmínek ochrany krajinného rázu


	OD-04_OD1-SIRSI_Velke-Prilepy_Z5-FIN2_05-2023

