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VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi je vymezeno dle § 58 zdkona €. 183/2006 Sb. k datu 11/2007.
Zastavéné Uzemi je vymezeno pouze pro plochy zmén zmény €.2 — je zndzornéno ve
vykrese Hlavni vykres zmény €.2.

RESENE UZEMi

Re$enym GUzemim jsou plochy navrZzené na zménu vyuZiti Gzemi.

Lokalita 1.: zména na parcelach dle vykresové pfilohy

Lokalita 2.: trasa komunikace byla ze zmé&ny vyfazena

Lokalita 3.: zména funkce na parcelach dle vykresové pfilohy

Lokalita 4.: byla vypusténa

Lokalita 5.: koridor obchvatu silnice 11/240 — byl ze zmény vypustén, koridor je vymezen ve

VUC Prazského regionu

KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE

| JEHO HODNOT

Rozvoj obce je vhodny pro bydleni a pfiméstskou rekreaci, rozvijeni a obnovu zejména pfirodnich
hodnot. Obec je ovlivnéna svou polohou k hlavnimu méstu Praze a dostupnosti.

3.1.

[l
V.

3.2.

Urbanistick& koncepce, ochrana a rozvoj urbani  stickych hodnot

Obec je stabilizovana v ploSném uspofadani kompaktniho sidla. Rozvoj v poslednich
dvou desetiletich probihal na volnych plochach navazujicich na zastavéné uzemi.
Pdvodni urbanistickd struktura byla naruSena nekontrolovanym rozvojem obce
v poslednich dvou desetiletich. Zména ¢€. 2 se nedotyka hodnotnych Gzemi historické
zastavby centra obce.

V Uzemi jsou stabilizovany plochy lesa a ZPF.

Dominantni prostor podél potoka byl riznymi zasahy vyrazné znehodnocen, pfesto se
jedna o jednu z poslednich dochovanych hodnot v Gzemi. Prostor neni dotéen zmeénou
¢.2.

Lokalita €. 3 je navrzena bez podrobného roz ¢€lenéni ploch s rozdilnym zp Gsobem
vyuziti; ndvrh zastavby je podmin én zpracovanim regula €niho planu pro FeSenou
lokalitu. Podminkou z hlediska ochrany p  Firody je vymezeni minimaln & 5% plochy
pro ve fejnou zele R.

Bydleni a osidleni

Zména ¢€.2 navrhuje plochy pro nizkopodlazni bydleni ve dvou lokalitach:

Lokalita zmény 2. / 1 — kapacita cca. 15 bytovych jednotek

Lokalita zmény 2. / 3 — kapacita cca. 20 bytovych jednotek
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celkem zm éna €.2 — cca 35 bytovych jednotek, podminky pro vyuziti Uzemi jsou stanoveny
v kapitole 4.

3.3.

Rekreace

Obec mé& vyrazny rekreacni potencial jako dopravni trasa pro pfistup do obce Okof, pfimo
v katastru Pfilep a Kamyku je pouze minimalni moznost rekreace.

3.4.

Vyroba

Zména ¢.2 nenavrhuje plochy pro vyrobu. Obec nemé& vyznamnou vyrobni sféru.

3.5.

Verejna infrastruktura — ob  éanské vybaveni ve ve fejném zajmu

Koncepce obCanského vybaveni se neméni. Soucasti zménovych lokalit mohou byt plochy pro
ob&anské vybaveni pouze v souladu s podminkami vyuziti.

3.6.

VI.
VII.

3.7.

[l
V.

Verejna infrastruktura — inZenyrské sit &

Zasobovani pitnou vodou navrhovych lokalit bude feSeno dopojenim na stavajici
vodovodni fad.

Odkanalizovani navrhovych lokalit bude provedeno napojenim na stavajici fad splaskové
kanalizace, a dale do stavajici COV.

COV je nedosta éujici pro napojeni navrhovych lokalit. Pro zkapacit — néni stavajici
COV neni nutna zm éna UP.

Odkanalizovani deStové vody musi byt feSeno v maximalni mozné mife vsakem — pro
rodinné domy plati podminka 100% vsaku na pozemcich RD, pro vefejnou komunikaci je
tfeba feSit maximalni vsak na vlastnim pozemku komunikace s maximalni moznou retenci
pfivalovych destud, pouze bezpecnostni pfepad by mél byt sveden do kanalizace.
Zasobovani el. energii bude zajiSténo vybudovanim novych trafostanic dle potfeby
konkrétnich lokalit. Pro rozvoj lokalit je nutné zajistit pfelozky tras VN.

Koncepce spojt se oproti UPSU neméni.

Pfi navrhovani rozvodud vody bude vodovod slouzit zaroven jako zdroj pozarni vody
(nadzemni hydranty, zajiSténi potfebnych tlaka, pritoku, svétlost potrubi posilovaci
stanice) navrzeny dle piislusnych CSN, pfipadn& budou navrhovany poZarni nadrze dle
pFislusnych CSN a predpist, piipadné budou vynechany plochy pro zfizeni poZarnich
nadrzi.

Verejna infrastruktura — doprava

Koncepce SirSich dopravnich vztaht se neméni.

Navrhové lokality jsou pfimo napojené na mistni dopravni sit. Vzhledem Kk relativné
malému narustu obyvatel v lokalitach se jedna o minimalni pfitizeni komunikaci vzhledem
k jejich kapacité.

Lokalita €. 1 je navrzena s pfimym navrhem mistnich a G€elovych komunikaci.

Lokalita €. 3 je navrzena bez podrobného roz ¢élenéni ploch s rozdilnym zp Gsobem
vyuziti; navrh zastavby je podmin é&n zpracovanim regula €niho planu pro FeSenou
lokalitu.

Ke vSem nové budovanym stavbam bude zajiStén pFistup pro pozérni techniku dle
projektovych parametrti prislusnych CSN a predpisti (pozadavky na $ifi, poloméry
otaceni, unosnost, obratisté, dopravni znaceni).
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VI.

3.8.

3.9.

VI.

3.10.

3.11.

3.12.

Komunikace bude navrZzena dostate¢né Sife tak, aby byla moznost vybudovat nadzemni
hydranty jako zdroje pozarni vody.

Vodni rezim v krajin &

Systém odvodu a likvidace deStovych vod neni ménén. Pfi maximalni mozné retenci vody
v Uzemi nedochdzi k vlivu na vodni rezim.
Z&dna z navrhovych lokalit nezasahuje do ploch, kde by méla byt vymezena adolni niva.

Hygiena Zivotniho prost redi

Urbanizované Gzemi je odkanalizovano do centralni COV.

V navrhovych lokalitdch neni Zadny stfedni nebo velky zdroj znecisténi.

Obec je podle zakona o odpadech povazovana za pavodce komunélniho odpadu a vyvazi
odpad prostfednictvim smluvnich partner na provozované skladky v okoli.

Organizovany svoz a separace odpadl je zabezpeceno smluvnim dodavatelem sluzeb
v oblasti odpadu.

Zastavéné Uzemi nelezi v zadném hlukovém ochranném pasmu.

Umisténi objektd pro obytné Gcely, situovanych u silnic, musi splfiovat podminky 8§30 zak.
¢. 258/2000 Sh., o ochrané verfejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu
v platném znéni.

Ochrana p firody a uspo radani krajiny

Koncepce ochrany pfirody a krajiny se zménami neméni.
Navrhové lokality nemaji vymezené presné plochy pro vefejnou zelen, pouze koeficient
zelené — min. 40% ploch parcel jednotlivych domkd musi byt vyuZita jako zahrada.

Podminkou v lokalit & €.3 je vymezeni miniméln & 5% plochy lokality pro ve fejnou
zelen.

Ochrana p adniho fondu

Zména ¢.2 vyhodnocuje zabory ZPF v samostatné kapitole odivodnéni.
Lesni porosty jsou stabilizovany ve svych plochach

Ochrana nerostného bohatstvi a geologickych j  evl

Na Uzemi nejsou zadna loziska nerostnych surovin, poddolovana Uzemi ani sesuvna
Uzemi.
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4. §TANOVENI' PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNY M
ZPUSOBEM VYUZITI

Casovy horizont je stanoven: - stav (stabilizované plochy)
- navrh (plochy zmén)
- Uzemni rezervy (nejsou soucasti zmeény ¢.2)

Podminky jsou ¢lenény na: - pfipustné vyuziti
- podminéné pfipustné — podminkou je neruSici pasobeni na
stavby a okoli v pfipustném vyuziti
- nepfipustné
- pravidla pro prostorové usporadani

4.1. Plochy bydleni

[ 4.2.1. NiZKOPODLAZNIi BYDLENI VENKOVSKEHO TYPU

PRIPUSTNE VYUZITI Gzemi, &innosti, stavby:
l. stavby rodinnych domu
Il. dopliikové stavby v rozsahu 8104, odst., doplfiujici k funkci bydleni v rodinném domé
Il zpevnéné plochy

V. zahrady bez ucelovych staveb pro zemédélskou malovyrobu
V. samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska ¢innost

VI. podnikatelska ¢innost bez samostatnych staveb

VII. trasy ing. siti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI tzemi, &innosti, stavby:
l. podnikatelsk& €innost bez naroku na dopravni obsluhu
Il. podnikatelska ¢innost, ktera svym plsobenim nepfiznivé neovlivni okoli

NEPRIPUSTNE VYUZITI Gzemi, éinnosti, stavby:
l. vyroba
Il. skladové plochy
Il sluzby, které svou ¢innosti, hlukem, zdpachem ¢i jinym zpGsobem ovliviiuji okoli

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPO RADANI:
l. rodinné domy jsou pravouhlé, sedlova stfecha symetrickd; moZzno stfechy valbové a
polovalbové
Il. pfipadné jiné pldorysné tvary nez pravouhlé mohou byt v max. 20% padorysné plochy

domu

[l orientace domu je vzdy kolmo nebo rovnobézné s uliéni ¢arou

V. sklon stfechy min. 30 st.

V. vySka domu je maximalné 8,5m od Urovné podlahy pfizemi; osazeni pfizemi domu na
terén je maximalné 1,5m

VI. zastavéna plocha max. 25%; plocha zelené min. 40%

VII. pro nové délené parcely plati minimalni velikost 800m?, v pfipadé dvojdomd 500m?
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4.2.2.

NiZKOPODLAZN| BYDLENI

PRIPUSTNE VYUZITI Gzemi, &innosti, stavby:

I

.
[l
V.
V.
VI.
VII.
VIII.
IX.
X.

stavby rodinnych domu

mistni a Gu¢elové komunikace

parkovaci plochy sou¢asti pozemk( komunikaci

verejna zelen

doplnkové stavby v rozsahu §104, odst., doplfujici k funkci bydleni v rodinném domé
zpevnéné plochy

zahrady bez Gcelovych staveb pro zemédélskou malovyrobu

samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska ¢innost

podnikatelska ¢innost bez samostatnych staveb

trasy ing. siti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI Gzemi, éinnosti, stavby:

I
Il.
[l.
V.
V.

podnikatelsk& ¢innost bez naroku na dopravni obsluhu

podnikatelska ¢innost, ktera svym plsobenim nepfiznivé neovlivni okoli
maloobchodni zafizeni do 100m? prodejni plochy

matefska Skola

restaurace, pivnice, vinarna

NEPRIPUSTNE VYUZITI Gizemi, éinnosti, stavby:

vyroba
skladové plochy
sluzby, které svou ¢€innosti, hlukem, zapachem ¢&i jinym zpusobem ovliviiuji okoli

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPO RADANI:

mistni komunikace minimalni Sifky pozemku 12m; minimalni Sifka zelenych pasu 2m
Ucelové komunikace minimalni Sifky pozemku 6m pro jednosmérné, 8m pro obousmérné
rodinné domy jsou pravouhlé, sedlova stfecha symetrickd; mozno stfechy valbové a
polovalbové

V. pfipadné jiné pudorysné tvary nez pravouhlé mohou byt v max. 20% puadorysné plochy
domu

V. orientace domu je vzdy kolmo nebo rovnobézné s uliéni ¢arou

VL. sklon stfechy min. 30 st.

VII. vySka domu je maximélné 8,5m od Urovné podlahy pfizemi; osazeni pfizemi domu na
terén je maximalné 1,5m

VIII. zastavéna plocha pozemki pro zastavbu max. 25%; plocha zelené min. 40%

IX. pro nové délené parcely plati minimalni velikost 800m?, v pfipadé dvojdomd 500m?

4.2. Plochy dopravni infrastruktury

| 4.2.3. MISTNI KOMUNIKACE

PRIPUSTNE VYUZITI Gizemi, &innosti, stavby:

I
.
[l
V.
V.

dopravni funkéni tfida MK C — obsluzné

odstavovani vozidel na mistech ur€enych silni€nimi pravidly
pési a cyklisticky provoz

trasy ing. siti kromé Gzemi ur¢eného pro vysadbu zelené
doprovodna zeler

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPO RADANI:
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l. zakladni kategorie MO 4,5
Il. min. Sife zelené v pozemku je 1,5m
Il Sifka vozovky musi vyhovovat na navrhovou rychlost 20 km/hod., min. Sitka vozovky 4,5m

V. Sifka parcely pro komunikaci min. 8m

V. odvodnéni v maximalni mife vsakem do zelené v pozemku komunikace; do deStové
kanalizace

VL. soucéasti komunikace m(ze byt zpomalovaci opatfeni

4.2.4. UCELOVE KOMUNIKACE

PRIPUSTNE VYUZITI Gizemi, &innosti, stavby:
l. obsluha uzemi
Il. odstavovani vozidel na mistech uréenych silni€nimi pravidly
Il pési a cyklisticky provoz
Iv. trasy ing. siti kromé Gzemi ur¢eného pro vysadbu zelené
V. doprovodna zeleri

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPO RADANI:
l. Sifka parcely pro komunikaci min. 6m
Il. min. Sife zelené v pozemku je 1m
Il odvodnéni v maximalni mife vsakem do zelené v pozemku komunikace; do deStové
kanalizace
V. soucasti komunikace muze byt zpomalovaci opatreni




Uzemni plén sidelniho atvaru obce Velké Prilepy — navrh zmény &.2

5. VYMEZENI PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A
VEREJINE PROSPESNA OPATRENI

pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit dle §170 zakona ¢. 183/2006 Sb.

Sou €asti zm ény €.2 nejsou zadné ve fejné prosp éSné stavby ani opat Feni ve ve fejném
zajmu.

6. UDAJE OPOCTULISTU UP APOCTU VYKRESU

l. Navrh zmény €. 2 obsahuje Cast textovou a ¢ast oduvodnéni
Il. Pocet listd navrhu UPNnSU je 10 véetné zaznamu o U€innosti
Il Graficka cast obsahuje 2 vykresy:

vykres €. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:10000
vykres €. 2 Hlavni vykres zmény ¢.2 1:5000

10-10



